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PARATHENIE

Né dekadén e fundit, Tirana ka pérjetuar njé zhvillim té vrullshém urban dhe ekonomik, duke u
shndérruar né njé gendér kryesore pér té rinjté dhe familjet e reja qé kérkojné mundési arsimore
dhe profesionale. Megjithaté, ky zhvillim ka sjellé njé séré sfidash, vecanérisht né sektorin e stre-
himit. Pérballueshméria e strehimit pér té rinjté né Tirané éshté njé sfidé né rritje, e theksuar nga
rritja e gmimeve té girave dhe blerjeve té banesave, qé shpesh tejkalojné kapacitetet financiare
té tyre. Paga mesatare shpesh nuk mbulon koston e larté té strehimit, duke krijuar njé hendek té
madh midis mundésive reale dhe nevojave pér njé banesé té sigurt dhe té pérballueshme.

Sé fundmi, Instituti pér Kritiké dhe Emancipim Shoqéror (IKESH) ka realizuar njé studim pér té
vlerésuar pérballueshmériné e strehimit né Tirané. Ky studim identifikon sfidat kryesore me té cilat
té rinjté pérballen né lidhje me strehimin, duke ndihmuar né hartimin e politikave mé té géndrueshme
pér kété kategori.

Objektivat e studimit:

1. Analizimi i situatés aktuale té strehimit pér té rinjté dhe familjet e reja né Tirané, duke
pérfshiré sfidat kryesore gé lidhen me gasjen né banesa té pérballueshme, pronésiné dhe
kushtet e banimit.

2. Identifikimi i faktoréve kryesoré qé ndikojné né pérballueshmériné e strehimit pér té rinjté
dhe familjet e reja, pérfshiré faktorét ekonomiké, politiké dhe socialé.

3. Vlerésimiipreferencave dhe nevojave té té rinjve né lidhje me vendndodhjen dhe komunite-
tin, duke marré parasysh cilésiné e infrastrukturés, aksesin né shérbime dhe mjedisin urban.

4. Sigurimi i déshmive dhe té dhénave cilésore e sasiore mbi pérvojat personale té té rinjve
lidhur me strehimin, pérmes anketave dhe intervistave té thelluara.

5.  Ofrimi e rekomandimeve pér ¢éshtjet e strehimit, bazuar né gjetjet kryesore té studimit dhe
analizimin e té dhénave dytésore e parésore.
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METODOLOGJIA

Qéllimi i studimit éshté analizimi i sfidave kryesore me té cilat té rinjté dhe familjet e reja pérbal-
len me strehimin né Tirané dhe ofrimi i rekomandimeve pér politikébérésit dhe organizatat e
angazhuara né ¢éshtjet e strehimit.

Pérgatitja e studimit u realizua né disa faza kryesore, té cilat pérfshijné hartimin e planit té
kérkimit, mbledhjen dhe pérpunimin e té€ dhénave, dhe interpretimin e rezultateve pér té nxjerré
pérfundime té réndésishme.

Faza e Paré: Mbledhja e té Dhénave Dytésore

Né kété fazé, jané mbledhur té dhéna dhe statistika nga:
+ Institucionet shtetérore dhe organizatat pérkatése;
« Studime té méparshme mbi strehimin né Tirang;

+ Artikuj shkencoré dhe raporte qé analizojné tendencat dhe zhvillimet né tregun privat dhe
shtetéror té strehimit ndér vite.

Faza e Dyté: Mbledhja e té€ Dhénave Parésore

Pyetjet qé u jané drejtuar té rinjve kané gené sasiore dhe cilésore, pérmes té cilave kemi dashur té
marrim edhe té dhéna té krahasueshme pér gjendjen e tyre, edhe déshmi té kushteve té strehimit,
ményrés sé jetesés dhe botékuptimit té tyre.

e Anketa. Pyetjet jané ndaré nga ana pérmbajtésore né pesé kategori, duke synuar informacion
té pérgjithshém té té dhénave demografike, situatén aktuale té strehimit dhe pronésisé, pref-
erencat dhe nevojat pér strehim, informacionet financiare té té rinjve dhe pérballueshmériné
e strehimit, preferencat pér vendndodhjen dhe komunitetin. Kéto pérgjigje na mundésojné
me njéfaré sigurie t’i pérgjithésojmé pér té arritur te gjendja aktuale e strehimit né térési dhe
sfidave gé té rinjté pérballen.

o Intervista té thelluara, pér té€ kuptuar mé né thellési pérvojat personale té té rinjve, duke u
fokusuar né shtaté kritere kryesore té pérballueshmérisé sé strehimit. Ndérlidhjet midis pyet-
jeve dhe mbushja e tyre me déshmi té té rinjve kané pasur pér synim té na japin njé tablo mé
té qarté dhe t€ mundésojné njé analizé kritike mé té thellé té gjendjes sé strehimit né Shqipéri.
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Faza e Treté: Analiza e té Dhénave Parésore

Né kété fazé jané analizuar té dhénat parésore té mbledhura pérmes anketave dhe intervistave
me té rinjté dhe familjet e reja né Tirané. Analiza éshté pérgendruar né identifikimin e sfidave
kryesore té strehimit. Gjithashtu, jané ndértuar edhe grafiké té ndryshém me té dhénat kryesore
Pér njé panoramé mé té miré té gjetjeve.

Faza e Katert: Perfundime dhe Rekomandime

Pas analizimit té situatés aktuale dhe krahasimit me té dhénat historike, jané nxjerré pérfundime
dhe rekomandime konkrete pér institucionet dhe organizatat gé mund té adresojné kéto sfida.
Kjo fazé pérfshin reflektimin mbi ndryshimet ndér vite dhe kérkesat e té rinjve pér zgjidhje té
géndrueshme.

Etika e Kérkimit: Pjesémarrésit jané informuar pér géllimet e studimit dhe do té ruhet konfiden-
cialiteti dhe anonimiteti i pjesémarrésve né ¢do fazé té studimit.
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. HYRJE

Strehimi éshté njé nevojé themelore njerézore, qé shérben jo vetém si strehé, por edhe si bazé
pér siguri, shéndet dhe mirégenie. Koncepti i “té drejtés pér strehim” shtrihet pértej té pasurit
njé cati mbi koké; ai pérfshin té drejtén pér té jetuar né siguri, page dhe dinjitet. Strehimi i pérsh-
tatshém mbéshtet shéndetin mendor dhe fizik, ofron njé vend pér jetén personale dhe familjare,
dhe shérben si bazé pér aktivitete ekonomike dhe integrim social. Stabiliteti gé ofron strehimi i
sigurt kontribuon né arritjet arsimore dhe mundésité e punésimit, duke forcuar rolin e tij kritik né
miréqgenien individuale dhe shogérore.

E drejta pér strehim ka evoluar me kalimin e kohés, e ndikuar nga zhvillimet sociale, politike dhe
ligjore né mbaré botén. Njohja e saj si njé e drejté njerézore éshté e rrénjosur né marréveshje dhe
deklarata té ndryshme ndérkombétare, ashtu edhe né Kushtetutén e Republikés sé Shqipérisé.

Asambleja e Pérgjithshme e Kombeve té Bashkuara, 1948, Deklarata Universale e
té Drejtave té Njeriut, Neni 25

“Cdo njeri ka té drejté pér njé standard jetese té pérshtatshém pér shéndetin dhe mirégenien e
tij dhe té familjes sé tij, duke pérfshiré ushqimin, veshjen, strehimin dhe kujdesin mjekésor, si dhe
shérbimet sociale té nevojshme, dhe té drejtén pér siguri né rast papunésie, sémundjeje, paaftésie,
plegérie ose mungesé tjetér té€ mjeteve té jetesés né rrethana jashté kontrollit té tij.”

Kombet e Bashkuara. (1966), Paketa Ndérkombétare pér té Drejtat Ekonomike,
Sociale dhe Kulturore (PNDSEK), Neni 11, Pika 1

“Shtetet Palé né kété Pakt njohin té drejtén e ¢do njeriu pér njé standard jetese té pérshtatshém pér
veten dhe familjen e tij, duke pérfshiré ushqimin e pérshtatshém, veshjen dhe strehimin, dhe pér
pérmirésimin e vazhdueshém té kushteve té jetesés. Shtetet Palé do té ndérmarrin hapa té pérshtat-
shém pér té siguruar realizimin e késaj té drejte, duke njohur pér kété efekt réndésiné thelbésore té

bashképunimit ndérkombétar té bazuar né pélgimin e liré.”

1 United Nations (1948). Universal declaration of human rights.
2 United Nations (1966). International covenant on economic, social and cultural rights.



Komenti i Pérgjithshém nr. 4, E drejta e strehimit té pérshtatshém 1991

Né bazé té Paktit Ndérkombétar pér té Drejtat Ekonomike, Sociale dhe Kulturore, neni 11(1),
Komiteti i Pérgjithshém beson se disa aspekte té sé drejtés pér strehim té pérshtatshém duhet té
merren parasysh né cdo kontekst té vecanté.? Kéto pérfshijné:

Siguria ligjore e pronésisé: Pavarésisht llojit té pronésisé (qgira, pronési, strehim emergjent etj.),
té gjithé personat duhet té kené siguri gé garanton mbrojtje kundér débimit té detyruar dhe
kércénimeve. Shtetet duhet té marrin masa té menjéhershme pér té ofruar kété mbrojtje, né
konsultim me té prekurit.

Disponueshméria e shérbimeve dhe infrastrukturés: Njé shtépi e pérshtatshme duhet té keté
pajisje thelbésore pér shéndetin, siguriné dhe komoditetin, pérfshiré ujé té pijshém, energji,
pajisje sanitare dhe shérbime emergjente.

Pérballueshméria: Kostot e strehimit duhet té jené té pérballueshme, né ményré gé té mos
kércénojné nevojat e tjera bazé. Shtetet duhet té vendosin subvencione dhe politika pér té mbro-
jtur giramarrésit nga nivelet e pajustifikuara té girasé dhe té sigurojné materialet natyrore té
ndértimit.

Banueshméria: Strehimi duhet té ofrojé hapésiré té mjaftueshme dhe mbrojtje nga kushtet e
pafavorshme té motit dhe kércénimet pér shéndetin. Komiteti inkurajon zbatimin e Parimeve té
Shéndetit pér Strehimin té Organizatés Botérore té Shéndetésisé.

Aksesueshméria: Strehimi duhet té jeté i aksesueshém pér té gjithé, vecanérisht pér grupet e
pafavorizuara si té moshuarit, fémijét, personat me aftési té kufizuara dhe viktimat e fatkegésive.
Politikat e strehimit duhet té marrin parasysh nevojat e vecanta té kétyre grupeve dhe té siguro-
jné akses né tokeé.

Vendndodhja: Strehimi duhet té jeté né njé vendndodhje gé lejon gasje né punésim, shérbime
shéndetésore, shkolla dhe objekte sociale. Nuk duhet té ndértohet né vende té ndotura qé
kércénojné shéndetin e banoréve.

Pérshtatshméria kulturore: Ndértimi i strehimit dhe materialet e pérdorura duhet té lejojné
shprehjen e identitetit kulturor dhe diversitetit. Politikat e zhvillimit té strehimit duhet té siguro-
jné gé dimensionet kulturore té mos sakrifikohen dhe té pérfshijné objekte teknologjike moderne
kur éshté e nevojshme.

Kushtetuta e Republikés sé Shqipérisé, Kreu V — Objektivat Socialé, Neni 59, Pika 1.b

“Shteti, brenda kompetencave kushtetuese dhe mjeteve qé disponon, si dhe né plotésim té nismés
dhe té pérgjegjésisé private, synon:

b) plotésimin e nevojave té shtetasve pér strehim;”*

Né pérputhje me té drejtat ndérkombétare dhe ato kombétare té Republikés sé Shqipérisé, e drejta
e strehimit dhe pérgjegjésité pér strehimin ndahen mes pushtetit gendror dhe atij vendor. Qever-
ia, pérmes Ministrisé sé Infrastrukturés dhe Energjis€, harton politikat dhe strategjité kombétare
pér strehimin, ndér té cilat éshté edhe Strategjia e Strehimit Social 2016-2025. Gjithashtu, Enti
Kombétar i Banesave, i cili éshté né varési té Ministrisé sé Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit,

3 United Nations Committee on Economic, Social and Cultural Rights (1991). General comment no.
3: The nature of states parties’ obligations (Neni 2, paragrafi 1.
4 Kuvendi i Shqipérisé (1998/2020). Kushtetuta e Republikés sé Shqipérisé.
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éshté krijuar pér njé kohézgjatje té pacaktuar me Vendim té Késhillit té Ministrave5. Si institucion
me vetéfinancim, ka pér objektiv financimin, ndértimin dhe shitjen e banesave né kushte konkur-
rence té liré, pér sigurimin e té ardhurave té mjaftueshme pér vazhdimin e veprimtarisé, pér
mbéshtetjen e politikave sociale té strehimit dhe pér sigurimin e banesave me kosto té ulét.s

Né nivel lokal, pushteti vendor, né rastin konkret Bashkia Tirané, né bashképunim me institucio-
net e lartpérmendura, zbaton politikat e strehimit. Ajo harton dhe miraton plane rregullatore dhe
urbanistike, harton plane strategjike né nivel lokal, menaxhon fondin e banesave sociale dhe ofron
shérbime sociale pér grupet vulnerabél. Gjithashtu, bashkia monitoron dhe inspekton ndértimet
pér té siguruar pérputhjen me standardet urbanistike. Kjo ndarje e kompetencave ndihmon né
menaxhimin efikas té ¢céshtjeve té strehimit dhe garanton njé shérbim mé té miré pér qytetarét.

Pavarésisht kétyre ligjeve, strategjive dhe planeve té pushtetit gendror dhe vendor pér té zhvil-
luar dhe zbatuar politika efektive té strehimit, institucionet dhe qytetarét kané hasur véshtirési
né zbatimin dhe pérfitimin e kétyre politikave. Si rezultat, éshté vérejtur njé rritje e papérbal-
lueshmérisé sé strehimit né Tirané, duke pérfshiré si banesat me gira ashtu edhe ato pér shitbler-
je. Pér shumé gytetaré, cmimet e larta té girave dhe banesave pér shitblerje kané béré qé té mos
kené akses né njé strehim té sigurt dhe té pérballueshém, duke krijuar njé krizé té strehimit né
qytet.

5 Vendim Nr. 198, daté 04/05/1993, asokohe né varési té Ministrisé sé Ndértimit, Strehimit dhe
Rregullimit té Territorit.
6 Né pérputhje me ligjin nr. 9232, daté 13/05/2004, “Pér programet e strehimit té banoréve té

zonave urbane”, i ndryshuar.
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I KENDVESHTRIM | PERGJITHSHEM

2.1. Demografia e Bashkisé Tirané dhe struktura e
familjes

Popullsia banuese né Republikén e Shqipérisé mé 18 shtator 2023, sipas Censit 2023, rezultoi me
2,402,113 banoré, duke shénuar njé rénie prej 420 mijé personash né krahasim me Censin e vitit
2011. Kjo ulje e ndjeshme ngre piképyetje té réndésishme rreth dinamikave demografike dhe

sfidave ekonomike me té cilat po pérballet vendi.

Njé e treta e popullsisé shqiptare (31.6%) banon né Qarkun e Tiranés dhe 26% jeton né Bashkiné
Tirané, duke e béré kété qytet gendrén kryesore té banimit dhe aktivitetit ekonomik. Ky pérgen-
drim ka sjellé rritje né numrin e NjEF (Njési Ekonomike Familjare) né 755,950, njé rritje prej 4.7%
krahasuar me Censin 2011. Megjithaté duhet pérmendur se rritja e popullsisé né Bashkiné Tirané
ka gené vetém me 1.2% dhe kjo edhe pér shkak té migrimit té brendshém. Q& prej vitit 2011 dhe
derinévitin 2023 popullsia e Tiranés éshté rritur me 40,753 banoré.” Rritja e popullsisé pér qytetin
nuk éshté njé lajm i miré pér ndértuesit, té cilét kané ndértuar me projeksione dhe té dhéna té
gabuara té cilat shprehin se Tirana rritet me 20-25 mijé banoré né vit. Né kété kuptim, popullsia e
Tiranés né 12 vite éshté rritur me 3,300 banoré né vit (shumé heré mé pak se projeksionet e Bash-
kisé Tirané). Duhet pérmendur gé lejet e ndértimit té dhéna nga kjo bashki jané dhéné bazuar né
njé shtesé vjetore prej 16-20 mijé banoré né vit.?

Né té vérteté, né vitin 2021 shtimi ishte 13,164 banoré, ndérsa né vitin 2022 vetém 7,321 banoré.
Sipas raporteve té ndryshme, kjo rritje nuk i justifikon 1.65 milioné m2 leje ndértimi té dhéna
né vitin 2022. Krahasimi midis té dhénave té Censit 2011 dhe atij té 2023 pér banesat e banuara
tregon njé ndryshim té dukshém né preferencat e popullsisé pér madhésiné e banesave:

o Banesat me sipérfaqe 40-69 m? jané rritur me 26,643 njési.

o Banesat me sipérfage 70-99 m? jané rritur me 50,672 njési.

o Banesat me sipérfage 100-129 m? jané rritur me 13,679 njési.
«  Banesat me sipérfage mbi 130 m?jané rritur me 4,690 njési.

Kéto té dhéna tregojné se shumica e popullsisé éshté orientuar drejt banesave me sipérfage té
vogél ose mesatare pér banim.

Nése marrim parasysh periudhén 12-vjecare mes dy censeve:
«  Rritja mesatare vjetore pér banesat me sipérfage 100-129 m? éshté 1,140 banesa né vit.

«  Rritja mesatare vjetore pér banesat mbi 130 m? éshté 391 banesa né vit.

7 Hoxha, Blerina. “Sfidat e hartés sé re té popullsisé€”, Revista Monitor nr. 32, 12 gusht 2024, fq. 21.
8 Po aty.



Duke llogaritur sipérfagen totale pér kéto dy kategori banesash né 12 vite:
(1,140x129)+(391x200)=225,260 m?(1,140 \times 129) + (391 \times 200) = 225,260 \text{ m2}
Kjo pérfagéson aférsisht 13.5% té sipérfages sé lejeve té ndértimit té dhéna.

Kjo analizé tregon gé sipérfagja e ndértuar pér strehim nuk justifikon térésisht volumin e investi-
meve né sektorin e ndértimit, sidomos duke marré parasysh qé njé pjesé e saj pérdoret pér infra-
strukturé. Kjo ngre pyetje mbi géllimin e ndértimit dhe lidhjen e tij me kérkesat reale pér strehim.

Pérmes njé grafiku té realizuar nga té dhénat e OpenData Tirana®, kemi paraqitur rritjen e numrit
té familjeve sipas njésive administrative, duke marré pér referencé vitet 2010, 2016, 2020 dhe
2022. Shumé njési administrative kané luhatje dhe njé trend rrités. E tillé éshté edhe Njésia
Administrative Kashar (qé pérfshin edhe zonén e Astirit) e cila tregon njé trend rritjeje pér shkak
té pérgendrimit té familjeve né njé zoné qé pér njé periudhé kohore pati gira mé té uléta, krahasi-
misht me gendrén e gytetit.
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Grafiku nr. 1 - Numrii familjeve sipas njésive administrative né Tirané

e Madhésia

Megjithaté, madhésia mesatare e NjEF-ve ka réné né 3.2 anétaré, nga 3.9 anétaré gé ishte né
Censin e méparshém, njé tregues ndoshta i rénies sé numrit té lindjeve dhe ndryshimeve té struk-
turés familjare. Ndérkohé pér Bashkiné Tirané, rénia e madhésisé mesatare e NjEF-ve ka gené mé
e thellé, sepse né vitin 2011 ka gené mesatarisht 3.6 anétaré dhe né vitin 2022 rezultoi té ishte 2.8
anétaré.’® Ky ndryshim ka ndodhur pér shkak té rénies sé lindjeve dhe emigracionit.

Né kété piké duhet pérmendur se njé faktor gé ka ndikuar né madhésiné e familjes éshté edhe
plakja e popullsisé. Q& prej Censit té vitit 2011, popullsia e Shqipérisé éshté plakur me 7 vite dhe
mosha mesatare e popullsisé éshté 35.5 vjec. Té dhénat e Censit 2023 referuan se nga 103,000
persona qé jetonin vetém (si NjEF e vecanté), 62.5% e tyre ishin mbi 60 vjeg.

9 Open Data Tirana, “Numri i familjeve sipas viteve dhe njésive administrative 2010-2022".
10 Po aty.
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e Lindshméria

Bazuar né té dhénat e paraqitura pér numrin e lindjeve né Tirané pér vitet 2018-2022, vérehet njé
ndryshim i dukshém né trendet e lindjeve gjaté késaj periudhe pesévjecare. Né vitin 2018, numri
i lindjeve ishte 7,384, ndérsa né vitin 2019 ra ndjeshém né 4,023. Ky trend rénieje vazhdoi né vitin
2020 me 7,226 lindje dhe né vitin 2021 me 4,216 lindje. Viti 2022 shénoi njé rritje té lehté, me
7,221 lindje. Kéto shifra sugjerojné njé luhatje té konsiderueshme né numrin e lindjeve gjaté késaj
periudhe, gé mund té ndikohet nga faktoré té ndryshém socio-ekonomiké dhe politiké.

Njé tjetér fakt shqetésues éshté pérgindja e larté e banesave té zakonshme té pabanuara, e cila
arrin né 32.9%. Megjithaté Censi 2023 ende nuk i ka té publikuara se né cilat zona apo gytete jané
té pérgendruara kéto banesa té pabanuara.

o Ndryshimet né familje

Pjesa mé e madhe e popullsisé, 88.1% jetonin né NjEF me pérbérje tradicionale té bérthamave
familjare (fémijé, bashkéshort, bashkéjetues dhe prindér). Nga pjesa tjetér e popullsisé (11.9%),
7.6% e tyre deklaruan se nuk kishin lidhje familjare dhe 4.3% e popullsisé jetonin vetém. Nga
103,000 persona té cilét jetonin vetém, 62.5% e tyre ishin 60 vjeg e lart. Pérveg késaj, sipas
Censit, bérthamat familjare mé té shpeshta pérbéheshin nga cifte té€ martuara ose bashkéjetues
me fémijé, 52.2%, e ndjekur nga cifte t& martuara ose bashkéjetues pa fémijé, 37.5%, ndérsa
prindérit e vetém me fémijé pérbénin vetém 10.3% té tyre.

Né njé intervisté té kryer nga gazetaré té revistés Monitor, drejtoresha e INSTAT-it, Elsa Dhuli,
shprehet se struktura e popullsisé ka pésuar ndryshime, sepse té rinjté kané mé pak raporte varé-
sie dhe ndérkaq éshté rritur varésia e té moshuarve. Kéto ndryshime duhen paré me vémendje
sepse duhet menduar pér ¢éshtje si strehimi, sistemi arsimor, kujdesi shéndetésor etj.

Rénia e lindjeve dhe emigracioni kané kontribuar né kété ndryshim demografik, duke béré gqé
shumé individé té jetojné vetém, sic tregohet nga té dhénat gé referojné se 62.5% e personave qé
jetonin vetém ishin mbi 60 vjeg. Kjo plakje e popullsisé gjithashtu sugjeron njé rritje té kérkesés
pér strehim té pérshtatshém pér té moshuarit, qé pérfshin apartamente mé té vogla, té geta dhe
me akses té lehté. Kéto ndryshime demografike tregojné njé zhvendosje nga banesat e médha
familjare drejt apartamenteve mé té vogla, duke reflektuar struktura familjare mé té vogla.



2.2 Pronésia mbi banesén

Pavarésisht ndértimeve té shumta, jo té gjithé banorét kané pronési mbi banesén e tyre. Né rang
kombétar, 82.5% e 756,000 familjeve e kané banesén né pronési, njé ulje krahasuar me njé dekadé
mé paré kur, sipas Censit té vitit 2011, familjet gé e kishin banesén né pronési ishin 89%. Kjo
ulje e pérgindjes sé pronésisé sé banesave tregon pér njé rritje té véshtirésive ekonomike dhe té
pabarazisé né vend.

Familjet gé nuk e kané banesén né pronési ndahen né dy kategori:
+  Familjet g€ jetojné me qira, té cilat jané 67,000.
+  Familjet qé€ jetojné pa gira, né banesa té dhéna né pérdorim nga pronarét, gé jané 65,000.

Né vitin 2011, familjet me gira ishin 41,000, ndérsa familjet pa proné dhe pa gira ishin 30,000. Kjo
rritje e numrit té familjeve gé jetojné me gira apo né banesa té tjera tregon pér njé ndryshim té
madh né strukturén e strehimit né Shqipéri.

Numri i shgiptaréve gé nuk kané banesé né pronési ka pésuar njé rritje dramatike gjaté dekadés
sé fundit. Sipas té dhénave té Censit 2023, afro 132,000 familje, ose gati njé né ¢do gjashté familje,
jeton me gira ose né banesé me pronési té tjetérkujt me marréveshje me pronarin. Né vitin 2011,
familjet e késaj kategorie ishin gjithsej 71,000, cka tregon njé rritje prej 87% pérgjaté dymbédh-
jeté viteve té fundit.

Né Shqipéri, pérfshiré Tiranén, njé pérqgindje e madhe e pronésisé mbi banesat éshté e pérgen-
druar te brezat mé té vjetér, té cilét kané pérfituar nga skema té méparshme té privatizimit té
banesave publike ose kané ndértuar veté pronat e tyre. Ndérkohé, té rinjté pérballen me sfida té
médha pér té siguruar strehim, pér shkak té pagave té uléta, mungesés sé mundésive pér kredi
té pérballueshme dhe rritjes sé shpejté té cmimeve té banesave, veganérisht né Tirané, ku tregu
éshté béré gjithnjé e mé spekulativ. PEér mé tepér, investimet e parave té pista né pasurité e palua-
jtshme kané shtuar presionin mbi gmimet e tregut té banesave, duke i béré ato té paarritshme pér
njé pjesé té madhe té té rinjve qé kérkojné té blejné shtépiné e tyre té paré.

Pavarésisht se té rinjté né Shqipéri kané formalitet té larté pronésie né raport me Evropén, kjo
kryesisht pérfshin pronési té trashéguar ose té pérfituar nga familja. Pér té rinjté qé kérkojné té
blejné apartamente té reja né Tirané, rritja e cmimeve dhe pagat e uléta jané pengesa kryesore.
Kjo ka béré gé shumica e tyre té mbéshteten te giraté ose té banojné me familjet e tyre pér peri-
udha mé té gjata.

Nga té dhénat e Censit tregohet garté se pronésia mbi shtépiné éshté ulur dhe kjo pérgindje
ka tendencé qé té ulet, sepse té rinjté e sotém e kané akoma edhe mé té véshtiré blerjen e njé
shtépie. Megjithaté duhet pérmendur qé shifra prej 82.5% mbi pronésiné éshté artificialisht e

fryré, sepse té rinjté gé jetojné né Tirané (si studenté, punétoré etj.) llogariten nga Censi si pjesé e
Njésisé Ekonomike Familjare té qytetit nga vijné ose ku kané lindur.

Né Shqipéri, pérfshiré Tiranén, njé pérgindje e madhe e pronésisé mbi banesat éshté e pérqgen-
druar te brezat mé té vjetér, té cilét kané pérfituar nga skema té méparshme té privatizimit té
banesave publike ose kané ndértuar veté pronat e tyre. Ndérkohé, té rinjté pérballen me sfida té
médha pér té siguruar strehim, pér shkak té pagave té uléta, mungesés sé mundésive pér kredi
té pérballueshme dhe rritjes sé shpejté té cmimeve té banesave, vecanérisht né Tirané, ku tregu
éshté béreé gjithnjé e mé spekulativ. PEér mé tepér, investimet e parave té pista né pasurité e palua-
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jtshme kané shtuar presionin mbi ¢mimet e tregut té banesave, duke i béré ato té paarritshme pér
njé pjesé té madhe té té rinjve qé kérkojné té blejné shtépiné e tyre té paré.

Pavarésisht se té rinjté né Shqipéri kané formalitet té larté pronésie né raport me Evropén, kjo
kryesisht pérfshin pronési té trashéguar ose té pérfituar nga familja. Pér té rinjté qé kérkojné té
blejné apartamente té reja né Tirané, rritja e cmimeve dhe pagat e uléta jané pengesa kryesore.
Kjo ka béré gé shumica e tyre té mbéshteten te giraté ose té banojné me familjet e tyre pér peri-
udha mé té gjata.

Pronésia mbi banesén né Shqipéri ka luajtur njé rol jetik né kompensimin e mungesés sé njé shteti
social té miréstrukturuar. Né periudha té gjata té tranzicionit pas rénies sé sistemit socialist dhe
procesit té privatizimit té shpejté té pasurive té paluajtshme, shumé shqiptaré arritén té siguro-
jné strehim né ményré informale ose pérmes skemave té privatizimit té banesave shtetérore. Kjo
pronési u bé njé mbéshtetje kyce pér shumé familje, duke u siguruar atyre njé stabilitet financiar
dhe njé ndjenjé sigurie sociale, né mungesé té mekanizmave té avancuar té mirégenies sociale
nga shteti.

Kjo situaté ka krijuar njé dinamiké ku shumé qytetaré, pavarésisht mungesés sé té ardhurave
té mjaftueshme pér té siguruar standarde té larta té jetesés, jané né gjendje té posedojné njé
shtépi, edhe nése kjo proné éshté e ndértuar jashté rregullave formale apo me dokumente té
pamjaftueshme. Né Shqipéri vlerésohet se ekzistojné rreth 550,000-600,000 shtépi private
monofamiljare dhe aférsisht 300,000 shtépi private multifamiljare, nga té cilat vetém 350,000
jané té legalizuara. Pérveg kétyre, nga periudha e Socializmit, numérohen rreth 650,000 njési
banimi, ndérsa qé nga hartimi i planeve té para rregullatore né vitin 2005, jané shtuar edhe afér-
sisht 1 milion njési banimi té ndértuara me leje.

Totali i banesave té paregjistruara mendohet té arrijé né rreth 1 milion njési banimi.

Njé nga problemet kryesore qé shkakton kété situaté éshté mospérputhja e hartave midis bash-
kive dhe zyrave kadastrale, si dhe ato gé mbahen nga ALUIZNI. Ky mosrakordim pengon proceset
e legalizimit dhe regjistrimit, duke e béré situatén edhe mé komplekse. Pér shumé shqiptaré,
posedimi i njé prone private ofron njé ndjenjé stabiliteti qé zakonisht do té kérkohej nga njé
sistem i forté strehimi social, i cili ka munguar né Shqipéri pér dekada.

Ndérkohé gé shteti shgiptar nuk ka arritur té sigurojé njé sistem té avancuar té strehimit social,
prona private ka zévendésuar nevojén pér ndérhyrje té tilla. Pér kété arsye, shumé familje kané
zgjedhur té investojné né ndértimin e shtépive private si njé formé sigurie afatgjaté, pavarésisht
nga informaliteti i shumé prej kétyre pronave. Kjo ka krijuar njé ekonomi strehimi té pérgendru-
ar tek posedimi privat, né vend té njé sistemi té centralizuar dhe té subvencionuar té strehimit
social, i cili éshté i zakonshém né shumé vende té Evropés Peréndimore.



2.3 Zhvillimi ekonomik i familjes
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Grafiku nr. 2 - Prodhimi i Brendshém Bruto (PBB) pér frymé sipas qarkut né Shqipéri*

Tirana ka pérjetuar njé transformim té thellé , qé ka forcuar jo vetém ekonominé e qgytetit,
por edhe té gjithé vendit. Ky zhvillim ka krijuar njé cikél né pérmirésimit té infrastrukturés dhe
urbanizimit, duke kontribuar né forcimin e ekonomisé kombétare. Pérmirésimet ekonomike né
kryeqytet kané nxitur investime té reja, té cilat kané transformuar mé tej gytetin, duke sjellé
pérfitime té drejtpérdrejta pér familjet qé jetojné dhe punojné né Tirané. Né tremujorin e paré
pér 2024-én, sipas raporteve té INSTAT-it, ekonomia shqiptare u rrit me 3.63%, ku aktiviteti i
“Ndértimit” shénoi rritje me 14.04%, i ndjekur nga grupi i aktiviteteve té “Administratés Publike,
Arsimit dhe Shéndetésisé” i cili shénoi rritje 7.71%.%? Si gendra ekonomike dhe administrative
e Shqipérisé, Bashkia Tirané gjeneron mé shumé se gjysmén e Prodhimit té Brendshém Bruto
(PBB) té vendit. Kjo vjen edhe si pasojé e centralizimit té institucioneve kryesore né Tirané, pérf-
shiré ministrité, gjykatat, spitalet e specializuar dhe universitetet mé té réndésishém, duke e béré
gytetin té pandashém nga zhvillimi kombétar dhe duke [éné mbrapa té gjitha qytetet e tjeré té
vendit. Kéto institucione ofrojné shérbime té vecanta pér qytetarét dhe kontribuojné né rritjen e
mundésive pér punésim.

Ndértimi éshté njé nga sektorét qé ka paré zhvillim té vrullshém né Tirané, me investime té
shumta né ndértesa té reja dhe projekte té médha infrastrukturore, si ndértimi i pallateve té larté
dhe kullave, gé kané ndikuar né rritjen e vlerés sé pasurive té paluajtshme dhe nxitur njé interes té
shtuar pér pronési té apartamenteve, hapésirave komerciale dhe hapésirave pér zyra nga biznese
té ndryshme dhe nga qytetaré té té gjithé vendit. Ky sektor ka luajtur njé rol té réndésishém né
“rigjallérimin” ekonomik té qytetit, duke ndikuar né rritjen ekonomike té té gjithé vendit.

Sipas Censit té fundit, 25% e fuqisé punétore né Shqipéri éshté e pérqgendruar né Tirané, edhe pse
ka pasur njé ulje prej 18% gé nga Censi i vitit 2011%. Si kryeqyteti dhe gendra kryesore e biznesit,
Tirana ofron njé shuméllojshméri mundésish punésimi né sektoré té ndryshém. Né Tirané, pér

11 Prodhimi i Brendshém Bruto (PBB) pér frymé sipas qarkut né Shqipéri, pérmbledhur nga INSTAT
“Publication of GDP 2023 semi-final and GDP 2022 final”.

12 Instituti i Statistikave (INSTAT), “Rritja Ekonomike Tremujore, Tremujori | - 2024”.

13 Instituti i Statistikave (INSTAT), “Censi i popullsisé dhe banesave 2023”.
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vitin 2022, ushtrojné aktivitetin e tyre 53,168 ndérmarrje, ose 29.2% e ndérmarrjeve aktive né
shkallé vendi. Krahasuar me vendin, né Tirané vérehet njé pérgendrim mé i larté i bizneseve té
médha. Késhtu, ndérkohé qé né rang kombétar bizneset me mé shumé se 50 té punésuar pérbé-
jné vetém 1% té totalit, né Tirané ato pérbéjné 2% té totalit. Investimet né ndértim, sektorin e
shérbimeve, teknologjiné e informacionit, call centers, mjekeési, arsim, inxhinieri dhe turizm
kané rritur ndjeshém ofertén pér puné dhe jané ndér profesionet mé té paguar, duke pérmirésu-
ar standardin e jetesés pér familjet gé punojné né kéto fusha. Gjithashtu, sipas té dhénave nga
INSTAT-i, né gjysmén e paré té kétij viti, pozicionet e punés né sektoré si menaxheré, ligjvénés,
népunés té larté té administratés shtetérore dhe profesionisté té specializuar né arsim, shén-
detési, IT dhe agjenté né real estate, jané mé té mirépaguarit**. Edhe nga revista Monitor, me njé
analizé e té dhénave té INSTAT-i t, nxirret né pérfundim se Tirana éshté qyteti me pagat mé té larta
né vend.15 Kéto profesione, té pérgendruara kryesisht né kryeqytet, ofrojné familjeve mundési
pér té pérmirésuar gjendjen e tyre ekonomike.

Por kur flasim pér zhvillimin e Tiranés dhe zhvillimin ekonomik té familjeve qé jetojné e punojné
né kété qytet, e trajtojmé até né raport me 61 bashkité e tjera té vendit, qé kané ngelur shumé
mbrapa né zhvillimin e tyre dhe investimet e béra. Sipas njé artikulli té béré nga revista Monitor,
shpjegohet qartazi se si Shqipéria &shté njé nga vendet me mirégenien mé té ulét né Evropé. Nga
raportii Eurostat-it pér vitin 2023, vendi yné éshté i fundit edhe pér té ardhurat pér frymé, me 35%
té mesatares evropiane, dhe i fundit pér konsumin pér frymé, me 42% té mesatares evropianelé6.
Nése mund té flasim pér rritje t€ pagés né Tirané, pér vitin 2022 pati njé rritje t€ pagés mesatare
me vetém 4,700 leké té reja (7.72%) dhe pér vitin 2023 paga mesatare u rrit me vetém 6,198
leké té reja (9.44%). Por kjo rritje pérfagéson rriten nominale té pagés mesatare, sepse nése
llogarisim edhe normén mesatare vjetore té inflacionit e cila né vitin 2022 ka gené 6.7%,
atéhereé rritja reale e pagés mesatare né Tirané ka gené vetém 1.02%.

Rritja ekonomike e vendit, por pa miréqgenie pér qytetarét né Tirané, e shogéruar me zhvillimin
e shpejté urban, ka sjellé njé séré sfidash né strehim, ku ¢cmimet e pasurive té paluajtshme jané
rritur ndjeshém, duke e béré té véshtiré pér shumé familje me té ardhura té uléta té sigurojné stre-
him té pérballueshém. Si rezultat, gentrifikimi ka cuar né zhvendosjen e banoréve té méparshém
dhe ka rritur pabaraziné né strehim, ndérsa kérkesa pér strehim social éshté rritur ndjeshém,
vecanérisht pér komunitetet vulnerabél. Banorét e lagjeve periferike té Tiranés dhe zonave rurale,
ndonése zotérojné toké, shpesh pérballen me mungesén e mundésive pér ta pérdorur né ményré
té géndrueshme ekonomikisht. Pér kété arsye, shumé prej tyre jané detyruar té shesin pronat e
tyre tek ndértues, té cilét i shndérrojné kéto zona né komplekse private banimi me kosto shumé
té larta. Kéto komplekse, té aksesueshme vetém pér shtresat e pasura, pérjashtojné pjesén mé té
madhe té popullsisé nga mundésia pér té jetuar né to. Pérveg késaj, disa zona jané transformuar
térésisht pér shkak té projekteve té médha geveritare, duke iu nénshtruar procesit té gentrifikim-
it. Shembuj té tillé pérfshijné zonén e “5 Majit” dhe Bulevardin e Ri, ku ndérhyrjet urbane kané
ndryshuar karakterin social dhe ekonomik té kétyre hapésirave.

14 Instituti i Statistikave (INSTAT), “Statistikat e Pagave, Tremujori Il i 2024”,10/09/2024.
15 Monitor.al, “Tirana me paga té larta, Lezha mé té uléta”, 04/01/2022.
16 Monitor.al, “Rritja pa miréqgenie: Shqipéria mbetet e fundit né Evropé pér té ardhurat dhe konsumin

pér frymé, edhe pér 2023”, 19/06/2024.






Il. ANALIZA E TREGUT

3.1 Analiza né tregun privat

3.1.1 Lejet e ndértimit

Né shtaté vitet e fundit - pa pérfshiré vitin 2024 - Bashkia Tirané ka dhéné mé shumé se 8,133
leje té reja ndértimi dhe ky sektor mban tashmé peshén kryesore té té ardhurave né buxhetin e
kryeqytetit, si rrjedhojé e vjeljes sé taksés sé ndikimit né infrastrukturé e vendosur pér ndértimet
e reja. Por me gjithé bumin né ndértim, popullsia e vendit éshté né rénie dhe numri i qytetaréve
gé transferohen ¢do vit né Tirané nga rrethet e tjera ka ardhur duke u ulur - nga 21,000 banoré té
rinj né vitin 2019, né 5,700 syresh né vitin 2023.

Pavarésisht tkurrjes sé popullsisé dhe rritjes sé ngadalté té té ardhurave zyrtare, sektori i ndérti-
mit rezidencial po pérjeton njé bum té vazhdueshém, vecanérisht né Tirané. N& vitin 2022, sipér-
fagja e lejeve té ndértimit arriti nivelin mé té larté té dekadés, me 1.8 milioné m? té aprovuara pér
banesa, sipas INSTAT-it"".
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Grafiku nr. 3 - Sipérfagja e dhéné pér leje ndértimi né Tirané (m?), 2010-2023

17 Monitor.al, “Shqipéria ka shpenzime rekord né Evropé pér ndértimin”, 18/02/2024.
18 Po aty.
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Investimet pér ndértimin e banesave arritén gjithashtu njé rekord historik prej 209 miliardé lekésh
(rreth 1.8 miliardé euro) né vitin 2021, duke tejkaluar kulmin e méparshém té vitit 2006. Ndryshe
nga periudha e paré e bumit té ndértimit, e cila u nxit nga zhvendosja masive e popullsisé pas
viteve <90, rritja aktuale éshté e bazuar kryesisht né orientimin e kapitaleve té lira drejt sektorit
té ndértimit, g€ mbetet njé nga sektorét mé fitimprurés té ekonomisé. Industria e ndértimit né
Shqipéri éshté kthyer né njé prej mekanizmave mé té médhenj pér pastrimin e parave té krimit
té organizuar, duke véné né rrezik integritetin ekonomik dhe social té vendit. Né Shqipéri, sektori
i ndértimit konsiderohet ndér mé té ekspozuarit ndaj ndikimit té pastrimit té parave té ardhura
nga trafiku i drogés. Investitorét qé kérkojné té fshehin origjinén e paligjshme té fondeve té tyre,
shpesh i drejtojné kéto para drejt projekteve ndértimore. Kjo rrit artificialisht vlerén e tokés dhe
¢mimin e ndértimit té apartamenteve, duke shkaktuar rritje té cmimeve té girave pértej asaj qé
tregu do té mbéshteste né kushte normale ekonomike. Sipas njé raporti té gushtit 2020, “Flukset
financiare té paligjshme né Shqipéri, Kosové dhe Magedoniné e Veriut”, nga “Nisma Globale
kundér Krimit té Organizuar Ndérkufitar” (Global Initiative against Transnational Organized
Crime) dhe i financuar nga projekti gjerman GIZ dhe Ministria e Jashtme Norvegjeze, rezultatet
jané shumé negative. Aty theksohet se “Rreth 60% e firmave té ndértimit qé kané marré leje né
periudhén 2017- 2019 né kryeqytet, nuk justifikojné burimet e tyre financiare, ndérsa vlerésohet
se pér kété periudhé 3-vjecare jané pastruar né ndértim rreth 1.6 miliardé euro”®.

Sipas Bankeés sé Shqipérisé, pjesa mé e madhe e transaksioneve pér pasuri té paluajtshme nuk
pérfshijné fare ndérmjetésimin e kredive bankare®. Kjo situaté béhet edhe mé shqetésuese nga
fakti se shumica e kompanive gé fitojné leje ndértimi nuk kané kapacitetet financiare té nevo-
jshme pér té pérfunduar projektet, duke ngritur dyshime té thella mbi origjinén e fondeve dhe
mbi pérfshirjen e krimit té organizuar né kété sektor. Né kété ményré, ¢do person qé ka mundési
té paguajé taksat paraprake dhe té hapé njé gropé themeli mund té hyjé né tregun e ndértimit.
Kjo ndodh sepse ndértuesit sigurojné fondet pér ndértimin e objektit duke shitur apartamentet
paraprakisht.

Skema e zakonshme e pagesave nga blerésit funksionon né faza, si mé poshté:
*  30% né hapjen e gropés sé themelit,

o 30% gjaté ngritjes sé karabinasé,

e 30% né pérfundimin e rifiniturave, dhe

e 10% né momentin e marrjes sé hipotekés.

Megjithaté, kjo metodé nuk garanton stabilitet, pasi nése ndodh ndonjé problem i paparashikuar
gjaté njé faze té ndértimit ose pagesés sé késteve, procesi i ndértimit ndalon. Si rezultat, afatet e
ndértimit zgjaten, duke e kthyer projektin né njé burim té pérkohshém trafiku dhe ndotjeje, pa njé
perspektivé té garté pér pérfundimin e tij.

Nése kéto praktika vazhdojné pa ndérhyrje serioze, pasojat do té jené té médha jo vetém pér
ekonominé, por edhe pér besueshmériné e institucioneve dhe pér té ardhmen e strehimit social.
Ky éshté njé sinjal shqetésues pér pérdorimin e burimeve té dyshimta financiare, vecanérisht
duke pasur parasysh qé shumé kompani té ndértimit g€ marrin leje ndértimi nuk kané kapacitetet
e nevojshme financiare pér té pérfunduar projektet.

19 Lapsi.al, “Pastrimi i parave / Ekonomia shgiptare e dominuar nga ndértimi (shifrat sa dyfishi i BE)”,
15/06/2021.
20 Banka e Shqipérisé, “Rezultatet e Vrojtimit ‘Tregu i Pasurive Té Paluajtshme’ dhe Indeksi i Cmimit té

Banesave, Gjashtémujori i paré 2021”.
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Nga ana tjetér, ndértimi éshté njé ményré e thjeshté pér kompanité pér té investuar nga burime
té tjera, sepse u jep mundési atyre qé té ndértojné me kosto té uléta e té shesin me ¢mime té
larta. Ky imazh ilustron njé disnivel té ndjeshém midis kostos sé ndértimit té njé apartamenti
dhe ¢mimit té shitjes, duke sugjeruar fitime té médha pér ndértuesit. Kostoja e ndértimit pér njé
metér katror, duke pérfshiré koston minimale dhe maksimale, éshté si mé poshté:

o Kosto minimale: 55,556 ALL (10,556 ALL pér truallin + 45,000 ALL pér ndértimin) + taksa
infrastrukture.

o Kosto maksimale: 102,126 ALL (57,126 ALL pér truallin + 45,000 ALL pér ndértimin) + taksa
infrastrukture.

o  Kosto mesatare: 78,841 ALL + taksa infrastrukture.

Kur kostoja mesatare pér njé metér katror pérkthehet né euro (rreth 800 euro), ajo éshté dukshém
mé e ulét se gmimi i shitjes sé apartamenteve, i cili arrin deri né 1,500 euro pér metér katror. Kjo
krijon njé diferencé prej 700 eurosh pér metér katror, duke nxjerré né pah njé fitim té madh pér
ndértuesit né krahasim me shpenzimet reale té ndértimit.

Kur kjo pérshkallézohet né projektet me sipérfage té médha, si¢ tregohet pér njé projekt prej
30,000 metrash katroré, rezulton né fitime té médha, deri né 21 milioné euro. Kjo disbalancé
mes kostos dhe ¢mimit mund té pérdoret pér té pastruar para té dyshimta, pasi fitimet jané
tepér té larta dhe tregojné mungesé transparence né burimet e financimit. Kjo iu jep mundési
kétyre pronaréve gé té akumulojné edhe mé shumé kapital. David Harvey shpjegon akumulim-
in pérmes shpronésimit? si njé mekanizém thelbésor té kapitalizmit modern, ku burimet
dhe asetet qé dikur ishin né pronési publike ose kolektive, shpronésohen dhe privatizohen pér
pérfitime ekonomike. Kjo formé e akumulimit ndodh pérmes proceseve si privatizimi i tokave,
shérbimeve publike dhe burimeve natyrore. Harvey argumenton se ky proces thellon pabaraziné
dhe shkatérron miréqgenien kolektive, duke lejuar njé grusht té pasurish té pérfitojné né kurriz té
shumicés.
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Grafiku nr. 4 - Diferenca mes kostos sé ndértimit dhe shitjes?
21 Harvey, David. The New Imperialism, Oxford University Press, 2003.
22 Pérshtatur nga Euronews Albania, “Histeria e ndértimeve, kush po i blen pronat né Tirané”



Dhénia e lejeve té ndértimit lidhet drejtpérdrejt me ¢éshtjen e strehimit, duke ndikuar né ményré
té thellé mbi ofertén dhe pérballueshmériné e banesave Kur lejet e ndértimit jepen pa njé strateg-
ji té garté urbanistike dhe tregu i pasurive té paluajtshme dominohet nga ndértime luksoze, kéto
banesa béhen té pérballueshme vetém pér njé pakicé té popullsisé. Kjo situaté jo vetém gé ul
ofertén e banesave té pérballueshme pér shtresat e mesme dhe té uléta, por krijon edhe terren
té favorshém pér garkullimin e parave té pista. Blerja e apartamenteve dhe vilave luksoze shpesh
shérben sinjé mekanizém pér pastrimin e kétyre parave, duke pérfituar nga fakti qé sot né Shqipéri
mund té blihet njé apartament pa gené e nevojshme té béhen deklarime pér origjinén e fondeve.
Raste té shumta nga vitet e fundit kané treguar se njé numér zyrtarésh té larté dhe individésh té
tjeré nuk kané mundur té justifikojné burimin e té ardhurave té tyre, duke pérfunduar me pasuri
té sekuestruara. Ky fenomen éshté rezultat i drejtpérdrejté i informalitetit té larté, mungesés sé
kontrolleve efektive dhe tolerimit té kapitalit té dyshimté gé garkullon né ekonominé shqiptare.

Lejet e ndértimit shpesh shfrytézohen nga investitorét pér té ndértuar projekte fitimprurése, pa
marré parasysh nevojat reale té popullsisé pér strehim. Viteve té fundit lejet e ndértimit po jepen
pér ndértesa shumé té larta, ose si¢c quhen ndryshe kulla. Kullat e larta ndikojné negativisht né
¢mimin e tregut, sepse ato rrisin artificialisht vlerén e truallit (pér shkak se jané me shumé kate).
Né kété kuptim rritet sipérfagja e banimit dhe kjo sjell mungesé pérballueshmérie pér qytetarét e
thjeshté. Dhénia e kétyre lejeve shkakton edhe njé problem tjetér gé lidhet me hapésirat publike
té gytetit té cilat zaptohen dhe nuk jané mé té aksesueshme pér qytetarét e thjeshté.

Kur lejet e ndértimit jepen pér ndértime gé synojné pastrimin e parave té pista ose investimet
spekulative, si¢ éshté dokumentuar né disa raporte, ato jo vetém gé rrisin gmimet e banesave,
por edhe pengojné krijimin e banesave sociale té cilat jané té nevojshme pér ata gé nuk kané
mundési financiare té hyjné né tregun privat. Kjo krijon njé pabarazi té thellé né aksesin e strehim-
it, duke e béré té domosdoshém rregullimin dhe kontrollin mé té miré té procesit té€ dhénies sé
lejeve té ndértimit pér té mbéshtetur strehimin e pérballueshém dhe social. Shteti shgiptar dhe

veganérisht buxheti i Bashkisé Tirané mbéshteten gjithnjé e mé shumé né industriné e ndértimit
pér té financuar operacionet dhe investimet. Kjo varési nga ndértimi, pérfshiré lejet e ndértimit
dhe taksat e lidhura, ka rritur ndjeshém té ardhurat afatshkurtra. Megjithaté, ekziston rreziku i
njé “flluske” ekonomike, ku ¢mimet e pasurive té paluajtshme mund té mbingarkohen dhe té
¢ojné né njé krizé t& mundshme financiare. Nése ndodh kjo, mund té keté pasoja t€ médha pér

ekonominé e Tiranés dhe vendin né pérgjithési.

3.1.2 Tregu i pasurive t€ paluajtshme dhe ¢mimi i apartamenteve

Blerja e apartamenteve pérbén njé nga shtyllat kryesore té sektorit té pasurive té paluajtshme
dhe luan rol ky¢ né ekonominé e njé vendi. Tregu i pasurive té paluajtshme éshté njé burim i
réndésishém i kapitalit dhe investimeve, pasi ndérton lidhje té drejtpérdrejta me sektoré té
tjeré ekonomiké, si ndértimi, financat dhe shérbimet. Apartamentet, si forma mé e zakonshme e
pronave pér individét dhe familjet, ofrojné jo vetém strehim, por shpesh konsiderohen edhe si njé
investime afatgjata dhe njé burim i réndésishém sigurie financiare. Rritja e kérkesés pér banesa
jo vetém qé rrit vlerén e pronave, por gjithashtu nxit zhvillimin ekonomik dhe krijon vende pune
né sektoré té shumté.

Sipas raporteve té Bankés sé Shqipérisé, Indeksi Fischer i cmimeve té banesave tregon njé rritje
té vazhdueshme té ¢cmimeve pér metér katror né Tirané gjaté 5-vjecarit té fundit, me njé bum té
madh né gjysmén e paré té vitit 2022, kur ¢mimet u rritén me 39.5% né terma vjetoré. Kjo vjen
edhe nga rritjet e larta té gmimeve pér pronat e shitura, si né gendér té Tiranés, e veganérisht
né periferi me 40%?2%. Mé pas, né gjysmén e dyté té vitit 2022, pati njé rénie me 11.4% krahasuar

23 Banka e Shqipérisé, “Rezultatet e Vrojtimit ‘Tregu i Pasurive Té Paluajtshme’ dhe Indeksi i Cmimit té
Banesave, Gjashtémujori i paré 20227, fq. 7.
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me periudhén paraardhése, por njé rritje vjetore prej 13.9%?. Po né vitin 2022, né Tirané paga
mesatare éshté rritur vetém 7.72%, ndérkohé pati edhe rritje té inflacionit mesatar me 6.7%, mé
i larti né 24 vitet e fundit®. Njéjté si pér vitin paraardhés, edhe pér vitin 2023, tendenca ka gené
e ngjashme, me rritje né gjysmén e paré té vitit dhe rénie né té dytén, duke mos sjellé ndonjé
ndryshim drastik né terma vjetoré. Né vitin 2024, indeksi i gmimit pér Tiranén u rrit me 23.5% né
gjashtémujorin e paré, sidomos né gendér, ku shitjet né zonén gendrore u rritén me 46% té té
gjithé véllimit té shitjeve té raportuara kété periudhé né gendér té Tiranés dhe kjo peshé éshté mé
e larté né krahasim me periudhat e méparshme?.

Uljet dhe ngritjet e indeksit té€ cmimeve té pronave né Tirané jané ndikuar ndjeshém nga volumi
i shitjeve, ku gendra dhe periferia pérbénin rreth 2/3 e totalit?’, duke i béré kéto zona pércak-
tuese pér ndryshimet e ¢mimeve. Me investimet dhe zhvillimin e infrastrukturés, periferia e
Tiranés po béhet gjithnjé e mé térhegése, duke ofruar gmime mé té pérballueshme né krahasim
me gendrén, cka ka rritur kérkesén pér blerje dhe ka ndikuar né rritjen e gmimeve té pronave.
Né terma vjetoré, sic ilustrohet qarté né grafik, indeksi i ¢mimeve té pronave né Tirané ka pasur
njé rritje té vazhdueshme ndér vite, duke reflektuar njé tendencé té géndrueshme drejt rritjes sé
¢mimeve né zona té ndryshme té qytetit.
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Grafiku nr. 5 - Cmimi pér m? 2022-2023, Bashkia Tirané?

Pér té dhéné njé panoramé edhe né vleré monetare (pérvegse me pérgindje), ne jemi bazuar mbi
té dhénat e Homezone; dhe dallohet qarté se vetém brenda njé viti gmimi mesatar pér m? éshté
rritur me 250 EUR. Kjo rritje ndikon drejtpérdrejt né pérballueshmériné e banesave, vecanérisht
pér shtresat e mesme dhe té uléta té popullsisé, duke e béré tregun e pasurive té paluajtshme
gjithnjé e mé té véshtiré pér t’u aksesuar nga familjet me té ardhura té kufizuara.

24 Po aty.

25 Monitor.al, “Inflacioni mesatar 6.7% niveli mé i larté né 24 vjet, té varfrit mé té ekspozuar”,
18/01/2023.

26 Banka e Shqipérisé, “Rezultatet e Vrojtimit ‘Tregu i Pasurive té Paluajtshme’ dhe Indeksi i Cmimit té
Banesave, Gjashtémujori i paré 2024”, fq.7.

27 Po aty.

28 Pérshtatur nga Homezone.al.
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Grafiku nr. 6 - Hendeku midis rritjes sé pagave dhe rritjes sé cmimit pér m?

Né vitin 2023, ¢mimi mesatar pér metér katror né Tirané arriti aférsisht 1,500 EUR, ndérkohé gé
paga mesatare nuk i kaloi 700 EUR. Gjaté kétij viti, cmimi pér metér katror u rrit me 20.90%, ndérsa
paga mesatare u rrit me vetém 9.44%, duke krijuar njé hendek té madh midis rritjes sé kostos sé
banesave dhe rritjes sé pagave. Pér mé tepér, gjaté té njéjtit vit pati edhe njé rritje té inflacionit
me 4.8%, duke shtuar presion mbi fuginé blerése té qytetaréve. Kéto ndryshime kané thelluar mé

tej véshtirésité pér banorét e Tiranés né pérballimin e kostos sé jetesés, veganérisht né sektorin e
pasurive té paluajtshme?®.
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Grafiku nr. 7 - Cmimi mesatar pér shitjen e apartamenteve apo shtépive, pér njé hyrje 1+1, 2+1 dhe 3+1%

29 Analizé mbi “Vjetari Rajonal Statistikor 2019-2023”, Instituti i Statistikave (INSTAT).
30 Pérshtatur nga Homezone.al.
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Sipas tabelés pér cmimin mesatar pér shitjen e apartamenteve né Tirané, njé apartament 1+1 (me
sipérfage 60 m?) kushton mesatarisht rreth €84,539.84. Pér apartamente mé té médha, 2+1 (78
m?), cmimi mesatar rritet né €109,901.79, ndérsa pér njé apartament 3+1 (120 m?), cmimi mesatar
arrin né €169,079.68. Kéto ¢mime reflektojné tendencén e tregut té pasurive té paluajtshme né
kryeqytet, ku kostot jané dukshém mé té larta né krahasim me qytetet e tjera té vendit. Megjithaté
duhet pérmendur se kéto shifra pérbé&jné cmimin mesatar, pasi ka zona né té cilat cmimi pér m?
shkon 3,000 - 4,000 EUR. Kurse pér sa i pérket cmimeve né kulla arrin edhe 6,000 EUR pér m2.
Kéto zona pérfshijné kryesisht Rrugén e Elbasanit, stadiumin “‘Air Albania” etj. Ndérkohég, Tirana
renditet si njé nga qytetet mé té shtrenjté né Evropé®. Sipas njé databaze té quajtur Numbeo,
Tirana konsiderohet si njé nga 13 qytetet mé té shtrenjté pér sa i pérket fugisé blerése. E krahasu-
ar me qgytete té tjeré, Tirana éshté mé e shtrenjté se Roma, Barcelona, Vjena, Stockholmi et;.

Njé raport i Komisionit Ekonomik pér Evropén né Kombet e Bashkuara® ka béré njé vlerésim
té profilit té Shqipérisé né lidhje me zhvillimin urban, strehimin dhe menaxhimin e tokés, duke
véné né dukje se rritja e gmimeve mund té jeté ndikuar edhe nga pastrimi i parave té pista. Sipas
raportit, 32% e pronave rezidenciale dhe komerciale té shitura né gjashtémujorin e paré té vitit
2021 jané bleré nga jorezidentét. Tirana éshté ndér qytetet me nivelet mé té larta té papérbal-
lueshmérisé sé banesave, duke e béré blerjen e banesave té véshtiré pér familjet me té ardhura
té uléta.

Sa e véshtiré éshté sot pér té bleré njé shtépi?
Kredité

Kredité né pasurité e paluajtshme jané njé formé financimi ku individét ose kompanité marrin
hua nga bankat ose institucionet financiare pér té bleré proné, té tillé si shtépi, apartamente apo
toka. Kjo lloj kredie njihet zakonisht si kredi hipotekare, pasi prona e bleré pérdoret si kolateral.
Kredia pér pasurité e paluajtshme ofron mundésiné e financimit té njé pjese té madhe té ¢mimit
té pronés dhe zakonisht shlyhet né njé periudhé afatgjaté, me normé interesi fikse ose té ndrys-
hueshme.

Vrojtimi i Bankés sé Shqipérisé sugjeron se njé pérqgindje e konsiderueshme e blerjeve té pronave
realizohet nga jorezidentét, me 26% té pronave té shitura gjaté gjashtémujorit té fundit té vitit
2023. Pér mé tepér, njé pjesé e madhe e kétyre transaksioneve nuk pérfshin kredi bankare, duke
ngritur mé shumé dyshime mbi origjinén e fondeve. Vetém 60% e pronave té shitura pér banim
ose pérdorim tregtar jané financuar me kredi, ndérkohé gé kjo kredi zakonisht mbulon jo mé
shumé se 70% té vlerés sé shitjes. Ky fakt sugjeron njé shkallé té larté pérdorimi té kapitalit privat
dhe jo té gjurmuar pér financimin e kétyre transaksioneve. Kjo situaté, nése nuk rregullohet,
mund té destabilizojé tregun dhe té krijojé pasoja afatgjata pér ekonominé vendase.

Véshtirésia e familjeve ose cifteve té reja vjen edhe pér shkak té rritjes sé normave té interesit
té kredive hipotekare gjaté viteve té fundit. Né Shqipéri, tendenca e normave té interesit pér
kredité hipotekare ka shfaqur rritje té ndjeshme gé nga viti 2022, si rezultat i politikave monetare

31 Monitor, “Transaksionet e pasurive té paluajtshme arrijné rekordin e 1.3 miliardé eurove né 2023,
rreth 60% justifikohen nga kredia dhe blerjet e té huajve”, 03/04/2024.
32 United Nations Economic Commission for Europe, “Country profile on urban development, hous-

ing and land management: Albania - Summary report” (Information document No. 4) 2023.



té ndjekura nga Banka e Shqipérisé pér té luftuar inflacionin dhe pér té stabilizuar ekonominé.
Norma bazé e interesit éshté rritur disa heré gjaté viteve té fundit, duke arritur né 3% né mars té
vitit 2023, niveli mé i larté qé nga viti 2013.

Problematikat kryesore qé lidhen me rritjen e normave té interesit:

o Rritja e kostos sé kredisé: kjo rritje e interesave e ka béré mé té shtrenjté marrjen e kredive
hipotekare, duke ndikuar negativisht te ata gé planifikojné té blejné shtépi me kredi. Pér
shkak té késaj rritjeje, familjet shqiptare pérballen me kosto mé té larta té pagesave mujore
té kredive.

o  Aftésia paguese e huamarrésve: me normat e interesit mé té larta, shumé huamarrés
pérballen me véshtirési pér té paguar késtet mujore té kredive té tyre ekzistuese. Kjo rrezikon
té rrisé numrin e kredive me probleme dhe té ndikojé negativisht né stabilitetin financiar té
familjeve.

o Spekulimi né tregun e banesave: rritja e kostos sé financimit pér ndértuesit, pér shkak té
kredive mé té shtrenjta, ndikon gjithashtu né ¢gmimin pérfundimtar té apartamenteve, duke
rritur koston e banesave né treg dhe duke béré mé té véshtiré aksesin pér blerésit.

3.1.3 Cmimi i girave

Qiraté luajné njé rol thelbésor né tregun e pasurive té paluajtshme, duke gené té lidhura ngushté
me ¢mimet e banesave, pasi té dyja ndikohen nga faktoré té njéjté ekonomiké, si kérkesa pér
strehim. Pér individét qé nuk kané mundési ose nuk déshirojné té blejné njé shtépi, giraja ofron
njé alternativé té pérshtatshme pér té pérmbushur nevojat e tyre té strehimit. Ndérkohé, pér
pronarét, dhénia e banesave me gira gjeneron té ardhura té géndrueshme né ményré periodike,
ndryshe nga blerjet e drejtpérdrejta té pronés qé ndodhin vetém njé heré.

Né njé studim té vitit 2023 té kryer nga Banka e Shqipérisé (ku 95% e aparatamenteve ishin né
Tirané) u vuné re disa pérfundime té réndésishme. Cmimet e girave né Tirané kané shfaqur rritje
graduale té vazhdueshme, qé deri né vitin 2020 rezultojné té jené rritur me 12% krahasuar me
fillimin e serisé.

33 Banka e Shqipérisé, “Revista Ekonomike 6M1-2023”, fq.8.
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Figura nr. 1 - Ecuria e ¢mimeve pér m?té girave t€ banesave sipas té gjitha zonave gjeografik*

Pas térmetit té vitit 2019, cmimet e girave né Tirané kané pésuar njé rritje té€ vazhdueshme. Kjo gjé
vérehet edhe nga grafiku i realizuar nga Banka e Shqipérisé gé tregon garté se viti 2020 ka pasur
njé trend rrités, jo vetém pér Tiranén. Menjéheré pas periudhés sé izolimit pér shkak té Pande-
misé COVID-19, giraté marrin njé trend té ndjeshém rrités, i cili vijon pér rreth 1.5 vite, deri né
janar té vitit 2022. Qiraja mesatare e njé apartamenti tipik banimi 85 m?, me dy dhoma gjumi, njé
sallon, njé kénd gatimi, njé banjé dhe njé ballkon: né Tirané rezulton 57,375 leké®. Kjo tendencé
vazhdoi té rritej edhe né vitin 2022, gmimet e girave u rritén sérish dhe, krahasuar me njé vit mé
paré, rritja arriti shifrén e 13.4%.
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Figura nr. 2 - Normat e rritjes sé€ ¢mimeve né leké pér m? té girave té banesave né Tirané (vjetore
dhe mujore)*

34 Po aty, fage 8.
35 Po aty.
36 Po aty, fage 10.



Figura gé ilustron ecuriné e ¢cmimeve pér m? té girave té banesave né Tirané tregon njé evolucion
té ndjeshém té tregut té girave gjaté periudhés 2017-2022. Njé nga faktorét kryesoré qé ka ndikuar
kété ecuri éshté kérkesa e larté pér strehim, e cila éshté rritur ndjeshém gjaté viteve té fundit. Kjo
kérkesé éshté pérforcuar nga disa faktoré demografiké dhe ekonomiké. Urbanizimi intensiv, gé
ka pérfshiré njé numér té madh qytetarésh té ardhur nga zonat rurale dhe qytetet e tjera drejt
Tiranés, ka rritur presionin mbi tregun e banesave me gira. Gjithashtu, térmeti i vitit 2019 ka pasur
njé ndikim té konsiderueshém, duke detyruar shumé familje té léné banesat e démtuara dhe té
kérkojné strehim té ri né qytet, duke e rritur né ményré té konsiderueshme kérkesén pér gira.

Ky lloj pérgendrimi i larté drejt Tiranés, tregon qartazi njé zhvillim té pagéndrueshém urban,
sepse nga njéra ané kemi qytete dhe fshatra té braktisur, me probleme sociale, dhe nga ana tjetér

kemi njé kryeqytet me shumé problematika urbane.

Banka e Shqipérisé nuk ka ende njé raport pér vitin 2023 dhe 2024, ndaj njé tjetér analizé
e vlefshme éshté ajo e béré nga revista Monitor. Bazuar te té dhénat e databazés sé agjencisé
imobiliare “Future Home”, cmimet e girave pér njé periudhé afatgjaté krahasuar me vitin e kaluar
jané rritur me 35%. Drejtuesi i agjencisé sé pasurive té paluajtshme, z.Fatjon Hysenbelliu, pohoi
pér “Monitor” se né disa zona té Tiranés, rritja e gmimeve éshté mbi 35%. Qiraté e apartamenteve
edhe vitin e kaluar patén rritje té larté*’.

Duhet theksuar se ka zona qé jané edhe mé té shtrenjta dhe pércaktimi i ¢mimit té girave real-
izohet jo sipas njé rregullatori té caktuar. Pér shembull, né zona si ajo e stadiumit “Air Albania”
¢mimet vijojné té mbeten mé té shtrenjtat né Tirané. Sipas té dhénave té agjencive imobiliare,
¢mimi mujor i girasé pér apartament 2+1 (prané zonés sé stadiumit “Air Albania”) éshté 1,200
euro nga 1,000 euro gé kushtonte vitin e kaluar. Ndérsa pér prona 3+1, cmimet jané deri né 2,000
euro. Béhet fjalé pér prona, prej té cilave mund té shkohet né gendér pa makinég, si dhe ofrojné
parkim, ashensor, mobilim bashkékohor dhe pozicion té miré té pallatit. Né ndértimet e reja né
kété zoné, cmimi pér apartamente 1+1 arrin deri né 650 euro. Né zonén e ish-Bllokut, ¢mimi i
girave pér apartamente 1+1 né shtator té kétij viti arriti 750 euro né muaj, nga 600 euro g€ ishte
niveli maksimali girasé vitin e kaluar. Ndérsa pér prona 2+1, giraté variojné 950 deri né 1,000 euro
né muaj, nga 850 euro g€ ishin mé paré. Mé poshté ilustrohet ¢gmimi mesatar i apartamenteve 1+1
dhe 2+1 gjaté vitit 2023 sipas muajve pérkatés.
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Grafiku nr. 8 - Cmimi mesatar i girave té apartamenteve 1+1 dhe 2+1 gjaté vitit 2023%
37 Azo, Dorina. “Shtépité po jepen me dité pér turistét, shtrenjtohen me 35% giraté mujore”,
04/11/2023
38 Pérshtatur nga Homezone.al.
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Rritje t& cmimeve té girave ka pasur edhe né zonat periferike. Né zonén e “Kinostudios”, “Astirit”
dhe “Freskut”, ¢mimi i girave té apartamenteve 1+1 varion nga 350 deri né 450 euro, nga 255 deri
né 400 euro gé ishin ¢mimet vitin e kaluar. Pér prona 2+1, cmimet e girave kété vit variojné nga
350 deri né 500 euro. Kéto zona dikur konsideroheshin mé té pérballueshme, ndérkohé qé sot
jané barazuar me pagén e njé familjari. Cfaré kostoje ka pér qytetarét?

« Kosto e ulét pérballé distancés nga qendra

Sakrificé té konsiderueshme né kohén e tyre pér shkak té distancés mé té madhe nga vendet e
punés ose gendrés urbane.

« Shpenzimi i kohés né transport

Rritja e kostove indirekte té jetesés, pasi koha e kaluar né transport éshté njé burim i vlefshém
g€ mund té ishte pérdorur pér aktivitete mé produktive apo rekreative.

Né kété kontekst, rritja e cmimeve té girave po krijon njé dinamiké ku njerézit po pérballen me
njé zgjedhje té véshtiré: ose té pérballojné kostot e larta té girave né gendér, ose té sakrifikojné
kohén dhe cilésiné e jetés pér té jetuar mé larg dhe té paguajné mé pak. Ndérthurja e dy faktoréve
kryesoré — investimi i parave té pista né ndértim dhe spekulimi i agjencive imobilare — po
krijon njé situaté té réndé pér tregun e girave né Tirané. Kéto dy fenomene jo vetém gé po rrisin
¢mimet e girave pér banorét e zakonshém, por po shtojné dhe mé tej presionin mbi qytetarét qé
kérkojné strehim afatgjaté dhe té pérballueshém. Pa njé ndérhyrje efektive nga autoritetet, kjo
situaté pritet té pérkeqésohet né vitet né vijim, duke béré qé banesat té béhen gjithnjé e mé té
paarritshme pér shumicén e qytetaréve.

Rast Studimor Krahasues: Stadiumi Air Albania

Né zonén e Stadiumit Air Albania, gmimi i referencés pér njé metér katror éshté aférsisht 2,000
euro. Duke supozuar njé apartament me sipérfage prej 80 m?, vlera e tij totale do té ishte 160,000
euro.

Sipas rregullave té tregut té pasurive té paluajtshme, giraja vjetore pér njé apartament duhet té
mbulojé koston e blerjes sé tij brenda njé periudhe prej 17-21 vjetésh. Pér kété rast, supozojmé
njé periudhé mesatare prej 20 vjetésh. Né kété skenar, giraja mujore pa abuzime do té llogaritej
si mé poshté:

160,000euro/(12x20)=670euro/muaj

Nése pér té njéjtin apartament merret njé kredi bankare qé mbulon 80% té vlerés, pra 128,000
euro, me njé periudhé shlyerjeje prej 20 vjetésh dhe njé normé interesi prej 4.5%, pagesa mujore
do té ishte rreth 800 euro.

Kjo krahasim tregon se né kété rast, giraja mujore e apartamentit éshté mé e ulét se pagesa
mujore e njé kredie pér té bleré té njéjtin apartament, duke reflektuar sfidat financiare pér indi-
vidét qé kérkojné té hyjné né tregun e banesave né zonat me ¢mime té larta si ajo prané Stadiumit
Air Albania.



Arsyet pér rritjen e gmimit té girave dhe t€ pasurive té paluajtshme:

1. Krijimi i njé flluske pasurish té paluajtshme dhe spekulimi i agjencive imobiliare: Né njé
treg ku paraté e pista pérbéjné njé pjesé té madhe té investimeve, krijohet njé flluské e vlerés sé
pasurive té paluajtshme. Kjo do té thoté qé ¢mimet e apartamenteve dhe té girave nuk reflektojné
kérkesén reale té qytetaréve, por jané té fryra nga injektimi i kétyre fondeve kriminale. Né vend qé
té ndihmojé zhvillimin e géndrueshém té tregut té banesave, ky fenomen shkakton njé mungesé
té apartamenteve té pérballueshme pér qytetarét e zakonshém.

2. Ndarja sociale dhe krijimi i luksit pér njé elité té vogél: Apartamentet e ndértuar pér té
pastruar paraté e pista jané shpesh té standardeve té larta luksoze dhe drejtohen ndaj njé
segmenti té vogeél té tregut, duke pérjashtuar pjesén mé té madhe té popullsisé nga mundésia e
pérballimit té girave. Kjo rrit hendekun social dhe ekonomik, duke krijuar ndarje té garta midis
atyre qé pérballojné luksin dhe atyre gé jané detyruar té largohen nga qyteti ose té jetojné né
kushte mé té véshtira.

3. Mungesa e mbikéqyrjes dhe pérgjegjésisé: Né shumé raste, institucionet shtetérore kané
déshtuar té ndalojné kété fenomen pér shkak té korrupsionit ose mungesés sé kontrollit.
Institucionet nuk kané kontroll qofté ndaj agjensive imobiliare apo ndaj tregut.

4. Zgjerimi i tregut té girave ditore: Pronarét e apartamenteve po preferojné gjithnjé e mé shumé
t'i japin banesat me gira ditore, sepse kjo ményré sjell fitime mé té larta sesa giraté afatgjata. Pér
shembull, njé apartament gé jepet me gira pér 30-50 euro né dité mund té sjellé té ardhura shumé
mé té médha pér pronarin krahasuar me girané mujore tradicionale, e cila varion nga 350-500 euro
pér té njéjtén banesé. Kjo rrit konkurrencén pér banesat gé mbeten né treg pér gira afatgjaté dhe
shtyn rritjen e gmimeve. Né shumé raste, nuk ka njé kuadér ligjor té rregulluar miré gé té kontrollojé
tregun e girave ditore.

NUMRI | SHTEPIVE/ APARTAMENTEVE PUSHIMI TE RREGIISTRUARA NE PLATFORMAT ONLINE AIRBNB, IANAR 2018- QERSHOR 2023 [MIIE)

Burimi. AIRDNA

Figura nr. 3 - Numri i shtépive/apartamenteve té regjistruar né platformén online Airbnb 2019-2023
(né mijé)*

39 Monitor.al, “Numri i shtépive/apartamenteve té regjistruara né platformat online”
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Né gershor 2023 kishte rreth 76,800 net-géndrime né strukturat Airbnb, me ¢mim mesatar 66.6
euro/nata. Nga té dhénat e AirDNA, té siguruara dhe té pérpunuara nga “Monitor”, shihet se vetém
né muajin gershor 2023, nga kéto struktura jané fituar rreth 5.1 milioné euro, me rritje vjetore
191%. Né total, né 6 muajt e paré té kétij viti, té ardhurat jané 13.4 milioné euro, me njé rritje prej
74% né krahasim me té njéjtén periudhé té 2022-shit, vetém nga akomodimi pérmes Airbnb. Pér
gjithé vitin 2022, té ardhurat e gjeneruara ishin rreth 28.6 milioné euro, sipas AirDNA. Deri tani,
muaji mé i miré pér giradhénésit ishte gushti 2022, me 8.1 milioné euro té ardhura nga strukturat
gé jepen me Airbnb. r® 414243

Nga ana tjetér, duhet pérmendur se ky biznes ka informalitet té larté dhe mungesé transparence.
Sipas njé studimi té UNDP-sé né vitin 2022, rreth 50% e akomodimeve gé ofrohen né platforma
si Airbnb dhe Booking.com nuk ishin té licencuara, duke krijuar njé hendek té madh midis struk-
turave zyrtare dhe atyre gé operojné né ményré informale®.

Néntorin e kaluar, Komisioni Evropian miratoi njé propozim mbi politika dhe rregulla pér té rritur
transparencén né tregun e akomodimeve afatshkurtra. Plani i ri kérkon qé té gjithé pronarét e
shtépive né bllokun e 27 vendeve té paragesin njé numeér regjistrimi (NIPT). Platformave si Book-
ing.com dhe Airbnb do t'u kérkohet té kontrollojné numrat dhe té heqgin nga lista subjektet qé
nuk respektojné kété rregull*’. Né lidhje me kété piké pati njé ndryshim legjislacioni dhe, nga 1
néntori 2023, ata qé japin apartamente me gira duhet té deklarojné NIPT-in, ndryshe do paguajné
20% TVSH mbi komisionin. Pas kétij ndryshimi, agjentét e tregut té pasurive té paluajtshme
parashikuan mbyllje té njé séré strukturash qé jepen me gira ditore apo kthimit té tyre pér dhénie
me qgira afatgjaté, pas ndryshimeve ligjore pér formalizimin e tyre. Pérveg problemeve tatimore,
kéto struktura akomoduese duket se po kthehen né shqetésim pér komunitetin.

5. Njé tjetér taksé qé bie mbi xhepat e gqytetaréve qé jané me gira, éshté edhe taksa e
pronés e cila paguhet nga giramarrési. Sipas njé Vendimi té Késhillit té€ Ministrave Nr. 457,
daté 26.7.2023, ¢mimi i referencés ka pésuar rritje gé arrin deri né 54%. Né ish-Bllok, njé nga
zonat mé té shtrenjta, cmimi i referencés ka arritur né 228,000 leké pér metér katror. Kjo rritje
ndikon drejtpérdrejt né nivelin e taksave gé qytetarét dhe bizneset paguajné pér pronat e tyre®.
Tashmé né faturén e ujit (té paguar nga giramarrési) taksa e rritur do té jeté kosto mé e larté pér
ta. Gjithashtu kjo rritje do té ndikojé edhe te rritja e gmimit fundor té girasé.

3.1.4 Apartamentet bosh

Njé tjetér e dhéné gé duhet marré parasysh né c¢éshtjen e strehimit éshté edhe numri i aparta-
menteve bosh. Té dhénat dhe analiza e realizuar nga BIRN tregojné se ka 2.5 banesa bosh pér ¢do
familje pa banesé. Kjo disbalancé tregon nevojén urgjente pér reforma né politikat e strehimit
dhe menaxhimin e burimeve té ndértimit.

Instituti i Statistikave té Shqipérisé (INSTAT) ka numéruar gjithsej afro 1.08 milioné banesa dhe 756
mijé familje, duke nxjerré né pah disa nga sfidat mé té médha té strehimit né vend. Me njé llogaritje

40 UNDP, “Tourism and Hospitality in Albania 2022”.

41 Monitor.al, “Shqiptarét hapin dyert pér Booking dhe Airbnb, lulézon biznesi i giradhénies mbi 28
mijé apartamente té listuara”, 05/08/2023.

42 Agjencia Shtetérore e Kadastrés. (19 janar 2023). Vendim nr. 457, daté 26.07.2023, pér disa ndry-

shime né vendimin nr. 132, daté 07.03.2018, té Késhillit té Ministrave, pér metodologjiné pér pércaktimin e
vlerés sé taksueshme té pasurisé sé paluajtshme.

43 Azo, Dorina. “Rriten deri né 54% ¢mimet e referencés pér taksén e pronés pér 32 zonat e Tiranés”,
Monitor.al, 28.07.2023.



té thjeshté rezulton se 327,000 banesa ose 33% e totalit jané té pabanuara. Problemi kryesor qé
del nga kéto shifra éshté se nuk dihet saktésisht se sa prej kétyre banesave jané té zbrazéta pér
shkak té migrimit té& brendshém apo jané thjesht banesa dhe apartamente boshe.

Pér sa i pérket qytetit té Tiranés ende nuk ka té dhéna nga Censi, por sipas njé analize té gaze-
taréve té emisioni Kronos*, té cilét kané marré té dhéna se sa banesa konsumojné 0% energji né
qytet, rezulton se gjaté vitit té shkuar (2023) 51,129 klienté nuk kané konsumuar asnjé kilovat oré
energji elektrike. Numri total i klientéve familjaré té OSHEE-sé né Tirané éshté 292,905. Stoku i
banesave gé jané bosh né Tirané éshté 17.4%, pa llogaritur godinat rezidenciale qé jané né proces
ndértimi. Numrii apartamenteve té pabanuara né qytetin kryesor té vendit €shté rritur né ményré
eksponenciale prej vitit 2018 me 3.4 heré mé shumé. Né vitin 2018 ishin 14,991 banesa gé konsu-
monin zero energji elektrike, ndérsa né 5 vitet e fundit ky numér u shtua me 36,138 banesa. Edhe
né njé nga emisionet ku ishte e ftuar, gazetarja e Kronos Ola Xama theksoi se 14% e shtépive né
Tirané jané bosh dhe se do té duheshin plot 45 vite, me ritmet aktuale té shtimit té popullsisé, gé
kéto banesa té popullohen (sikur t& mos keté asnjé ndértim té ri). Pra Tirana nuk ka nevojé pér
asnjé ndértim, sepse ka njé stok banesash qé nuk pritet té ezaurohet pér disa dekada.

Té dhénat e fundit té Censit 2023 tregojné njé panoramé komplekse té demografisé dhe sfidave
té strehimit né Shqipéri. Rénia e popullsisé, rritja e numrit té familjeve pa pronési banese dhe
pérgindja e larté e banesave bosh kérkojné vémendje té menjéhershme nga politikébérésit pér té

adresuar kéto ¢éshtje kritike dhe pér té siguruar njé té ardhme mé té géndrueshme pér gytetarét
shqiptaré.

44 Pérmbledhje nga MCN TV, “Flluska e ndértimit: 50 mijé apartamente bosh né Tirané!”, 11/01/2024.
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3.2 Analiza né tregun shtetéror

Strehimi social éshté njé komponent ky¢ né mbrojtjen sociale té qytetaréve dhe né reduktimin e
varférisé. Né Shqipéri dhe specifikisht né Tirané, strehimi social &shté njé problem qé pérkeqéso-
het nga rritja e gmimeve té pronave dhe mungesa e politikave té miréstrukturuara pér menax-
himin e nevojave pér strehim té pérballueshém. Kjo analizé synon té shqyrtojé programet e stre-

himit social né Evropé, situatén aktuale né Shqipéri dhe zhvillimet specifike né Tirané.

3.2.1 Programet sociale té strehimit né Evropé

Strehimi social né Evropé varion nga modele gjithépérfshirése deri tek ato mé selektive, qé targe-
tojné grupet mé vulnerabél. Né njé véshtrim té pérgjithshém, identifikohen tre modele kryesore té

strehimit social qé reflektojné qasje té ndryshme ndaj barazisé dhe mbrojtjes sociale

1. Modeli universal i barazisé sociale®, i cili éshté vecanérisht i spikatur né vendet nordike.
Ky model bazohet né parimin gé ¢do individ ka té drejté pér strehim té sigurt dhe té pérbal-
lueshém, pavarésisht nga statusi ekonomik apo social. Vendet si Suedia dhe Norvegjia kané
ruajtur kété model né njé masé té konsiderueshme, falé politikave té tyre sociale té forta dhe
besimit né shtetin e mirégenies sociale. Strehimi nuk shihet thjesht si njé nevojé individuale,
por si njé pérgjegjési kolektive e shoqérisé.

2. Modeli kategorizues i shtresave sociale®, gé mbizotéron né vendet e Evropés jugore,
si Italia dhe Spanja. Ky model éshté mé selektiv dhe ndan pérfituesit né bazé té nevojave
dhe pérkatésisé né shtresa té caktuara sociale. Ndihma shtetérore éshté mé e kufizuar dhe
pérgendrohet tek ata gé jané vértet né rrezik, si té varfrit ekstremé, té moshuarit apo familjet
me shumé anétaré. Kjo gasje ndjek njé hierarki té qarté, ku ndihma shpérndahet vetém pér
grupet mé té margjinalizuara, duke |&né shumé individé té tjeré té varen nga tregu i liré i
strehimit.

3. Modeli i skemave privatizuese dhe kompensuese*’, karakteristik pér vendet e Evropés
Lindore dhe ato né tranzicion, ku ndérhyrjet e shtetit kané pésuar ndryshime té médha pas
rénies sé sistemeve komuniste. Vende si Polonia dhe Bullgaria kané pérjetuar njé valé té
madhe privatizimesh, ku shumé prej banesave shtetérore jané shitur, shpeshheré me ¢mime
té favorshme pér ish-giramarrésit. Megjithaté, kjo ka krijuar njé treg té ri ku strehimi social
éshté reduktuar, duke e |éné sektorin privat qé té mbajé barrén kryesore pér té siguruar
banesa pér popullsiné. Shteti ndérhyn né formén e kompensimit pér grupet mé té rrezikuara,
por kéto ndérhyrje jané té kufizuara dhe jo gjithmoné té géndrueshme.

Né vitet e fundit, megjithaté, ka pasur njé tendencé té pérgjithshme né Evropé drejt modelit té
“targetimit” ose té “shénjestrimit”, ku politikat sociale jané pérgendruar kryesisht né ndihmén
pér grupet mé té cenueshme. Ky kalim nga gasjet universale drejt targetimit éshté ndikuar nga

45 Esping Andersen, “Politics against Markets: The Social Democratic Road to Power” (Princeton:
Princeton University Press, 1985).

46 Poggio, At the frontiers of the capital, 2018.

47 Hegediis, Lux and Teller — Social Housing in Transition Countries, January 2013



liberalizimi i tregjeve té girasé dhe privatizimi i banesave shtetérore, qé ka shkaktuar destabilizim
né sektorin e strehimit social né shumé vende. Duke marré parasysh faktorét e ndryshém socialé
dhe ekonomikeé, pérfshiré luhatjet financiare, pérvojat evropiane né fushén e strehimit social
mund té pérmblidhen né dy modele kryesore:

1. Vendet me njé tradité té gjaté né programet sociale té strehimit kané arritur té zhvillojné
mekanizma inovativé gé lehtésojné strehimin e individéve mé té varfér. Kéto vende, té njohura
pér politikat e tyre progresive, kané krijuar bashképunime efektive me sektorin privat, duke
shfrytézuar resurset dhe ekspertizén e kétij sektori pér té ofruar zgjidhje té géndrueshme
dhe pér té siguruar qé asnjé individ té mos mbetet jashté sistemit té strehimit.

2. Vendet me tradité modeste né programet sociale té strehimit, ku fondet publike jané mé té
kufizuara, kané fokusuar pérpjekjet e tyre né mbéshtetje té grupeve mé té nevojshme. Né kéto
vende, ndihma shpesh éshté e pérgendruar te ata gé jané mé té rrezikuar, si familjet me té
ardhura té uléta, té papunét dhe ata me nevoja té veganta. Kjo gasje ndihmon né adresimin
e sfidave té menjéhershme dhe garanton qé ndihma té arrijé atje ku éshté mé e nevojshme.

Kéto modele reflektuan se si vendet e ndryshme pérballen me sfidat e strehimit social, duke u
pérpjekur té pérmirésojné standardet e jetesés pér ata qé jané mé né nevojé, ndérsa menaxhojné
burimet gé kané né dispozicion.

3.2.2 Programet e strehimit social né Shqipéri

Né rastin e Shqipérisé, skema e banesave sociale éshté njé ndérthurje mes modelit t€ kategorizim-
it té shtresave dhe modelit té€ kompensimit. Né gershor té 2016-s me ané té Vendimit té Késhillit
té Ministrave (VKM) nr. 405 u miratua “Strategjia e Strehimit Social 2016-2025"%, e cila éshté njé
strategji 10-vjecare g€ synon té pérmirésojé kuadrin ekzistues institucional, ligjor dhe rregullator
té sektorit té strehimit. Qéllimi kryesor i késaj strategjie éshté ofrimi i zgjidhjeve té gatshme, té
arritshme, té pérballueshme dhe cilésore pér strehim pér familjet me té ardhura té uléta dhe té

mesme, qé nuk mund té pérballojné strehimin né tregun e hapur.

Objektivat e strategjisé jané té kategorizuara né katér drejtime strategjike: (1) sigurimi i evidencés
mbi strehimin social dhe kapacitetet vendore; (2) pérmirésimi i kuadrit ligjor, institucional dhe
rregullator; (3) fugizimi i instrumenteve financiare pér grupet né pozita té pafavorizuara; dhe (4)
zgjerimi dhe riorientimi i programeve té strehimit social.

Njé nga ndryshimet mé té réndésishme té strategjisé (SSS, 2016-2025) éshté ligji 22/2018 “Pér
Strehimin Social”®, sipas té cilit njé strehim konsiderohet i pérballueshém nése familjet nuk
shpenzojné mé shumé se njé pérqindje té caktuar té té ardhurave té tyre mujore pér sigurimin e
njé strehimi té pérshtatshém. Konkretisht:

«  Familjet me té ardhura mesatare nuk duhet té shpenzojné mé shumé se 25% té té ardhurave
mujore pér strehim.

«  Familjet me té ardhura té uléta nuk duhet té shpenzojné mé shumé se 20% té té ardhurave

mujore.
48 Késhilli i Ministrave. VKM nr. 405, daté 01.06.2016, Miratimin e Strategjisé sé Strehimit Social 2016-
2025.
49 Kuvendi i Shqipérisé. (n.d.). Ligji nr. 22 “Pér Strehimin”.
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Familjet me té ardhura shumé té uléta nuk duhet té shpenzojné mé shumé se 15% té té
ardhurave mujore.

Nése shpenzimet e strehimit tejkalojné kéto pragje, strehimi konsiderohet i papérballueshém pér
familjen pérkatése. Né kéto raste, ligji parashikon gé institucionet shtetérore duhet té ndérhyjné
pér té siguruar strehim té pérshtatshém pérmes programeve té ndryshme té strehimit social, si¢
jané:

1.

Banesa Sociale me Qira (BSQ) éshté programi me ané té té cilit jepen me gira banesat né
pronési publike nga fondi publik i banesave sociale, si dhe banesat qé jané né pronési té
pronarit social. Banesat sociale me gira pérfshijné: a) banesat sociale gé ndértohen ose
blihen ngatreguiliré, nga njésité e vetéqeverisjes vendore, me géllim qé té jepen me kontraté
giraje sociale; b) banesat ekzistuese né treg, né pronési té pronarit social; c) objektet e dala
jashté funksionit, si rezultat i mbylljes sé njé veprimtarie, té cilat kané kaluar né pronési té
njésive té vetéqeverisjes vendore dhe, né pérputhje me planin e pérgjithshém vendor, jané
miratuar pér t’u kaluar né fond banesash sociale me gira, qé subvencionohen.

Programi pér pérmirésimin e kushteve té banesave ekzistuese, deri n€ njé ndértim té ri,
éshté ndihma gé u jepet njésive té vetégeverisjes vendore nga buxheti i shtetit, pér té pérsh-
tatur objekte pér strehim; ose pér té pérmirésuar kushtet e banesave ekzistuese publike/
private né rrezik shembjeje ose té amortizuara, deri né ndértim té ri.

Programi i banesave me kosto té ulét. Konsiderohet banesa qé plotéson té gjitha kushtet
teknike, standardet e ndértimit dhe normat e strehimit né fuqi, qé éshté e paracaktuar pér
t'u disponuar né pronési nga pérfituesi, népérmjet formave té ndryshme té lehtésimit nga
institucionet shtetérore. Ky program realizohet né kété ményré: A. Banesat me kosto té ulét
gé sigurohen népérmjet ndértimit, kur vlerat e tregut jané me té larta se kostoja e ndértimit,
shiten me ¢mim nén vlerén e tregut, por jo nén vlerén e kostos sé ndértimit. B. Né rastet kur
vlera e banesés né tregun e liré éshté mé e ulét se kostoja e ndértimit, kéto banesa blihen
dhe pérfshihen né programin e BKU-sé. C. Programi i subvencionimit té interesave té kredisé
mbéshtet rastet kur familjet nuk arrijné té& mbulojné pagesén e kredisé.

Programi pér zhvillimin e zonés me géllim strehimi. Zhvillimi i zonés me géllim strehimin
béhet pér ndértimin e banesave sociale, né bazé té dokumenteve té planifikimit gendror e
vendor, dhe pérfshin hartimin dhe miratimin e projektit té ndértimit, deri né pérfundimin e
tij. Gjithashtu ky program financohet pérmes Partneritetit Publik Privat, buxhetit té shtetit,
buxhetit bashkiak; dhe realizohet: A. Zhvillimi i njé zone me géllim strehimin realizohet kur
toka éshté: - e zéné me ndértime pa leje qé nuk mund té legalizohen; e zéné me ndértime té
vjetra industriale, jofunksionale, né pronési publike ose private; e liré né pronési té shtetit
ose private. B. Ndértim banese nga veté familja, sipas kushteve té riparcelizimit té vendosura
nga bashkia.

Programi i banesave té specializuara: jané banesat né té cilat njésité e vetéqgeverisjes
vendore adresojné njé nevojé specifike strehimi pér grupe té vecanta. Gjithashtu ky program
realizohet njélloj si Programi i Banesave Sociale me Qira, dhe pérfshin kryesisht: A. Banesat
e specializuara pér té moshuarit dhe/ose PAK; B. Banesat e specializuara pér viktimat e trafi-
kimit dhe dhunés né familje; C. Banesat e specializuara pér té miturit 14-18 vjec ose té rinjté
18-21 vjeg, pas lirimit ose kryerjes sé programeve rehabilituese; D. Banesat e specializuara
pér vajzat néna. Fondi i banesave té specializuara sigurohet nga Bashkia népérmijet: Investi-
meve né ndértim, blerjeve né treg té liré, marrjes me gira.




6. Programi pér krijimin e banesave té pérkohshme: programi parashikon sigurimin e stre-
héve té pérkohshme, gé jané objekte ose pajisje gé montohen dhe ¢montohen lehté dhe qé
shérbejné pér strehim té pérkohshém, me afat deri né dy vjet. Prioritet kané refugjatét; indi-
vidét qé zhvendosen nga vendbanimi pér shkak té fatkegésive natyrore a njerézore; individét
gé zhvendosen pér shkak té investimeve publike ose private dhe nuk pérfitojné kompensim,
kur nuk ka alternativé; emigrantét e rikthyer; personat e pastrehé gé banojné né mjedise qé
nuk klasifikohen si vende pér banim.

Aktualisht, né Shqipéri dhe né Bashkiné Tirané, nuk zbatohen té gjitha programet e strehimit
social té parashikuara nga ligji. Njé ndér faktorét kryesoré qé ndikon né kété gjendje éshté buxheti
i pamjaftueshém pér strehimin social. Fondet e alokuara pér kété sektor pérbéjné njé pérgind-
je shumé té ulét té Prodhimit té Brendshém Bruto (0.03%) dhe té shpenzimeve té konsolidu-
ara buxhetore (0.1%), duke kufizuar ndjeshém mundésité pér té adresuar nevojat e grupeve
vulnerabél. Pérpjekjet pér té rritur fondet jané té kufizuara, pérfshiré edhe pengesat qé hasen
né zbatimin e ligjeve qé kérkojné kontributin e sektorit privat né ndértimin e banesave sociale.
Ky deficit financiar dhe véshtirésité né bashképunimin me sektorin privat, ndikojné negativisht
né aftésiné e vendit pér té realizuar programet e plota té strehimit social dhe pér té mbéshtetur
grupet mé né nevojé.

3.2.3 Programet e strehimit social té aplikuara né Bashkiné Tirané

Sipas “Raportit té Vlerésimit Afatmesém pér Strategjiné Sociale té Strehimit”*, Tirana éshté ndér
shtaté gytetet kryesore evropiane me nivele té larta té papérballueshmérisé sé banesave, duke
e béré té véshtiré pér té varfrit, grupet e pafavorizuara dhe klasén e mesme aksesin e strehimit té
pérballueshém, vecanérisht né kryeqytet ku drejtohet fluksi mé i madh i migrimit té brendshém.
Cmimet e larta té banesave dhe giraté e papérballueshme pér shumicén e familjeve, sidomos né zonat
gendrore, kané krijuar njé krizé té géndrueshme strehimi. Programet e strehimit social, megjithése
ekzistojné, shpesh nuk arrijné té plotésojné nevojat e qytetaréve pér shkak té burokracis€, mungesés
sé fondeve té€ mjaftueshme dhe transparencés sé kufizuar. Kjo situaté detyron shumé familje té jetojné
né kushte té papérshtatshme, duke rritur pasiguriné e strehimit dhe pérkegésuar pabarazité sociale.
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Grafiku nr. 9 - Grafiku i aplikuesve dhe pérfituesve né programet e strehimit social né Bashkiné Tirané

50 UNDP, “Raport i Vlerésimit Afatmesém pér Strategjiné e Strehimit Social”,20/12/2020.
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Bazuar tek e drejta e informimit dhe shkresave drejtuar Bashkisé Tiran&€, mé poshté po paragesim
programet e strehimit té aplikuara vetém nga Bashkia Tirané gjaté 7 viteve té fundit né raport me
numrin e aplikuesve dhe pérfituesve té kétyre programeve:

1. Subvencionimi i Qirasé nga Bashkia Tirané: Nga viti 2018 deri né vitin 2024, jané
regjistruar gjithsej 4,350 aplikime pér kété program qé nuk mund té pérballojné girané
e tregut té liré, ku nga kéto, 2,146 aplikime jané miratuar dhe u éshté subvencionu-
ar qiraja, duke pérfagésuar rreth 49% té aplikuesve qé kané marré ndihmé financiare.

» Né vitin 2018, 808 aplikues, 275 pérfitues.
» Né vitin 2019, 815 aplikues, 312 pérfitues.
» Né vitin 2020, 663 aplikues, 242 pérfitues.
o Né vitin 2021, 539 aplikues, 341 pérfitues.
o Né vitin 2022, 538 aplikues, 317 pérfitues.
o Né vitin 2023, 642 aplikues, 427 pérfitues.
« Né gjysmén e paré té vitit 2024, 345 aplikues, 232 pérfitues.

Ky program ka mé shumé gjasa té keté né fokus familjet me té ardhura té uléta. Por megjithaté,
njerézit qé jetojné afér ose nén kufirin e varférisé nuk mund ta pérballojné kété program. Pérveg
késaj, programi i banesave sociale me gira nuk trajton nevojat e personave me aftési té kufizuar.

2. Subvencionimi i Interesave té Kredisé nga Bashkia Tirané: Ky program éshté zbatuar né
vitet 2018, 2020 dhe 2022 dhe synon té ndihmojé individét dhe familjet qé kané marré kredi pér
strehim dhe pérballen me véshtirési né pagesén e interesave. Gjithsej, nga viti 2018 deri mé 2022,
jané miratuar 2,652 pérfitues nga 7,645 aplikime, duke pérfagésuar njé pérgindje té ndihmés prej
34%.

« Né vitin 2018, nga 2,814 aplikues, 1,104 pérfitues (39.2%).
« Né vitin 2020, nga 2,250 aplikues, 806 pérfitues (35.8%).
« Né vitin 2022, nga 2,581 aplikues, 742 pérfitues (28.7%)

3. Programi i Banesave me Kosto té Ulét (BKU) Eshté njé nga programet qé nuk éshté zbatu-
ar pavarésisht kérkesés sé larté. Ky program synon té ndihmojé shtresat e mesme té popullsisé
né Shqipéri té kené gasje né strehim té pérballueshém, vecanérisht pér individét dhe familjet
gé pérballen me sfida sociale specifike. Ky program éshté i pérshtatshém pér njé gamé té gjeré
pérfituesish, duke pérfshiré gra té divorcuara, familje me mé shumé se katér fémijé, si dhe disa
kategori té personave me aftési té kufizuara, té cilét strehimit adekuat pér nevojat e tyre.

Zbatimi i programit BKU-sé mund té realizohet né disa ményra: bashkité mund té ofrojné truall
té pajisur me infrastrukturén e nevojshme pér ndértimin e banesave té reja, ose ndértesat ekzis-
tuese gé jané degraduar ose kané pasur géllime té tjera mund té pérshtaten pér t’u kthyer né njési
banimi té pérballueshme. Ky fleksibilitet bén t&€ mundur qé programi té pérshtatet me nevojat
dhe kushtet specifike té& komuniteteve té ndryshme.

Sipas té dhénave té Drejtorisé sé Pérgjithshme té Planifikimit té Territorit dhe Burimeve Njeré-
zore, gjaté periudhés 2015-2018 kané aplikuar gjithsej 1,255 qytetaré pér té pérfituar nga ky
program, ndérkohé gé nuk ka pérfitues, praktikisht ky &shté njé program i cili ekziston vetém né
letér dhe aspak i gjendshém apo i aplikueshém.
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Grafiku nr. 10 - Programi i banesave me kosto té ulét

Aplikues/ 2015 2016 2017 2018 2019 2020
pérfitues
Banesé | Aplikues 208 588 441 18 - -
me kosto
té ulét
Pérftues - - - - - -
Toké e | Aplikues - - 120 - - -
pajisur
me infra-
strukturé
Pérftues - - - - - -

Tabela nr.1 - Burimi: opendata.tirana.al

4. Programi pér krijimin e banesave té pérkohshme

Programi pér krijimin e banesave té pérkohshme u zbatua pas térmetit té 26 néntorit 2019, njé
emergjencé kombétare qé kérkoi ndérhyrje té menjéhershme pér strehimin e familjeve té mbetu-
ra pa shtépi. Né Bashkiné Tirané, 2,866 familje u prekén dhe né vitin 2020 pérfituan subvencion-
im giraje nga fondet qeveritare, me njé shumé prej 589,462,000 leké té alokuara nga Ministria e
Financave dhe Ekonomisé.

45



46

5. Banesat Sociale nga Bashkia Tirané

Njé tjetér program i réndésishém éshté ofrimi i banesave sociale me gira. Banesat sociale né
zonén e Shkozés jané shpérndaré pérmes vendimeve té Késhillit Bashkiak dhe éshté aktivizuar si
program né vitin 2016, si dhe pér periudhén 2015-2017 ka pasur 2,435 aplikues dhe kané pérfituar
418 familje. Gjaté vitit 2017 aplikuan 1,187 familje (Drejtoria e Pérgjithshme e Planifikimit té Terri-
torit dhe Burimeve Njerézore, 2018), por nuk ka pasur pérfitues.

Progra- | Aplikues/ 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
mi pérfitues
Banesé | Aplikues 337 500 1,187 411 - - -
sociale
me gira

Pérftues 242 176 - - - - -

Tabela nr.2 - Burimi: opendata.tirana.al

Aktualisht, sipas Bashkisé Tirané nuk ka fond banesash sociale me gira té& mjaftueshém pér té
pérballuar numrin e larté té aplikantéve (Bashkia Tirané, 2017), edhe pse numri i lejeve té ndér-
timit rritet gjithashtu qé prej vitit 2019. Bashkia Tirané ka pérfituar rreth 83,326 m? sipérfaqe
ndértimi, si pasojé e aplikimit té 3% té ligjit té strehimit social, por nuk i shfrytézon, nuk pércak-
ton vendndodhjen e kétyre m? sipérfaqe, si dhe gjithmoné e mé shumé éshté duke favorizuar

ndértuesit né kurriz té qytetaréve.

3.2.4 Pérfshirja e sektorit privat

Ligji Nr. 22/2018 synonte té adresonte nevojén pér strehim té pérballueshém duke detyruar ndér-
tuesit privaté té kontribuojné me njé pérgindje té sipérfages ndértimore pér fondin e banesave
sociale. Ky mekanizém u prezantua pér té siguruar qé nga zhvillimi i ndértimeve té reja té pérfito-
jné edhe grupet mé té varfra dhe vulnerabél. Megjithaté, ndryshimet e mévonshme dhe mungesa
e zbatimit efektiv kané krijuar disa probleme.

a. Ndryshimet Ligjore dhe Pérkeqésimi i Masés sé Kontributit

Ligji origjinal detyronte ndértuesit té kalonin pa shpérblim 3% té sipérfages ndértimore pér ¢do
ndértim mbi 2,000 m? pér fondin publik té banesave sociale. Kjo ishte njé masé pér té siguruar qé
rritja e ndértimeve né kryeqytet té kontribuonte edhe né pérmirésimin e kushteve pér familjet me
té ardhura té uléta. Megjithaté, né vitin 2022, pér shkak té presionit nga Shogata e Ndértuesve,
kjo masé u zbut. Ndértuesit tashmé jané té detyruar té japin vetém 3% té sipérfages mbi 2,000 m?,
duke e ulur ndjeshém sipérfagen e ofruar pér strehim social.



b. Konvertimi i Sipérfaqes né Vleré Monetare

Njé tjetér ndryshim né politikén e strehimit social né Tirané ishte vendimi pér té lejuar konver-
timin e sipérfages né vleré monetare. Vendimi i Késhillit Bashkiak nr. 105, i vitit 2019, mundésoi
gé ndértuesit té shlyenin detyrimin e tyre pér 3% né formé monetare né vend té sipérfageve té
ndértimit. Ky vendim krijoi njé trend ku pjesa mé e madhe e ndértuesve zgjodhén té paguajné
taksén, duke reduktuar sasiné e banesave reale té disponueshme pér strehim social.

Gjithashtu, informacioni i disponueshém nga Drejtoria e Pérgjithshme e Taksave dhe Tarifave
Vendore pér té ardhurat nga kontributi i 3% pér banesat sociale pér vitet 2020, 2021, 2022 dhe
2023 éshté si vijon: pér vitin 2020, 360,975,000 Leké; pér vitin 2021, 496,746,000 Leké; pér vitin

2022, 959,850,000 Leké; pér vitin 2023, 893,830,000 Leké.

C. Zbatimi i Pamjaftueshém dhe Transparenca e Kufizuar

Edhe pse ky mekanizém éshté aktiv qé prej vitit 2018, njé analizé e shifrave pér periudhén 2019-
2023 tregon se jo té gjitha subjektet e kané pérmbushur detyrimin pér 3%. Pér mé tepér, Bashkia
Tirané nuk ka shpjeguar asnjéheré pse taksa e strehimit social nuk éshté mbledhur né masén e
ploté dhe si jané pérdorur té ardhurat nga kjo taksé. Njé tjetér problematiké éshté transparenca e
kufizuar, pasi bashkia nuk raporton detaje mbi shpérndarjen e fondeve dhe ndértimin e banesave
sociale. Pér vitet nga 2019 deri né 2023, pérgindja e lejeve té ndértimit qé kané shlyer taksén e
strehimit social éshté si vijon:

«  Viti 2019: jané dhéné 73 leje ndértimi mbi 2,000 m?, ku 32% e lejeve kané shlyer taksén e
strehimit social né vleré monetare.

«  Viti2020: jané dhéné 62 leje ndértimi mbi 2,000 m?, ku 29% kané shlyer taksén monetare dhe
6% né ményré té kombinuar me sipérfage banimi dhe diferencén monetare.

«  Viti 2021: jané dhéné 81 leje ndértimi mbi 2,000 m?, 35% kané shlyer taksén monetare dhe
9% né ményré té kombinuar me sipérfage banimi dhe diferencén monetare.

«  Viti2022:jané dhéné 77 leje ndértimi mbi 2,000 m?, ku 69% kané shlyer taksén monetare dhe
3% né ményré té kombinuar me sipérfage banimi dhe diferencén monetare.

«  Viti2023: jané dhéné 62 leje ndértimi mbi 2,000 m?, ku 65% kané shlyer taksén monetare dhe
2% né ményré té kombinuar me sipérfage banimi dhe diferencén monetare.

Bashkia Tirané nuk deklaron né asnjé moment arsyet se pérse taksa e strehimit social nuk

éshté grumbulluar asnjéheré né masén 100% pér secilin vit, apo se si jané pérdorur té ardhurat

e mbledhura nga kjo taksé. Por Bashkia Tirané mjaftohet me kufizimin e kérkesés pér strehim
social, duke mos iu pérgjigjur nevojave gé kané qytetarét e késaj bashkie, si dhe duke abuzuar

me interesin publik.
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3.2.5 Vulnerabiliteti social dhe né strehé

Pér sa i takon kushteve minimale jetike té banimit, rezulton se vetém 3.3% e banesave kané
mungesa ekstreme né sistemet sanitare. Problem kryesor éshté ngrohja, e cila mungon si sistem
né 2.5% té banesave. Gjithashtu, njé pjesé e miré e njésive administrative rurale vazhdojné té
pérdorin drurin si [éndé té paré pér ngrohje né banesa, ku né vencanti mund té pérmendim
Shéngjergjin dhe Zall Bastarin. Késhtu, njé program pér pérmirésimin e eficiencés energjitike
éshté i domosdoshém té zbatohet né ndértesat kolektive né qytetin e Tiranés.

Pa sistem
NJA Banesa furnizimi Patualet | Pangrohje | Gjithésej %
me ujé

Tirané (11| 142,452 365 71 3,634 4,069 2.9%
Njésité

Urbane)

Baldushk 1,341 46 24 5 76 5.7%
Bérzhité 1,348 4 - 34 39 2.9%
Dajt 8,401 8 8 207 223 2.7%
Kashar 20,273 87 14 548 649 3.2%
Ndroq 1,907 156 26 10 192 10.1%
Petrelé 1,373 26 23 38 87 6.3%
Pezé 1,674 58 4 24 87 5.2%
Farké 9,409 136 12 226 374 4.0%
Shéngjergj 473 6 6 4 15 3.2%
Vaqarr 2,127 119 29 41 189 8.9%
Zall Bastar 883 186 7 8 270 30.6%
Zall Herr 2,053 140 8 48 195 9.5%
Krrabé 619 11 - 10 21 3.4%
Bashkia 194,333 1,348 301 4,838 6,487 3.3%
Tirané

Tabela nr.3 - Burimi: Instat, Cens 2011

Varféria dhe mungesa e mundésive: territoret ku banorét kané akses té kufizuar né arsim, punésim
dhe shérbime publike, jané mé té prirura té jené vulnerabél.



Né kontekstin e komuniteteve rurale ose té margjinalizuara, vulnerabiliteti territorial pérfshin
edhe izolimin ekonomik dhe social, gé i bén kéto zona mé té véshtira pér t’u zhvilluar dhe pérbal-
luar kriza.

Pér té kuptuar se sa té cenueshme jané zonat/fshatrat e ndryshme brenda njé bashkie nga mung-
esa e kushteve té shérbimeve dhe, vecanérisht, strehimit, éshté kryer njé analizé hapésinore e
periferialitetit né nivel fshati, bazuar né pesé faktoré kryesoré:

1. Mbulesa me shérbim kopshti, shkolle 9-vjecare dhe t& mesme, me rreze pérkatése 350 m,
600 m dhe 1.5 km.

2. Mbulesa me zona punésimi (industri, ekonomi dhe shérbime tregtare) brenda njé distance
prej 15 minutash né ecje.

3. Mbulesa me shérbime administrative, kulturore, fetare dhe rekreative brenda njé distance
prej 15 minutash né ecje.

4. Mbulesa me njé lloj shérbimi shéndetésor.
5. Akses né infrastrukturé rrugore.

Nése marrim parasysh kéto pesé kritere, banesat sociale né zonén e Shkozés jané té pafavorizuara
né lidhje me arritjen e shérbimeve. Banoréve dhe familjeve té strehuara né kété zonég, pér shkak té
njérit prej programeve sociale, si¢ éshté ai i banesave sociale, nuk u éshté dhéné njé zgjidhje reale
pér problemin e strehimit. Familjeve né Shkozé u éshté ofruar vetém njé hapésiré banimi, porjo e
drejta e strehimit bazuar né kriteret e Komentit té Pérgjithshém nr. 4.

Bazuar né té dhénat zyrtare té Bashkisé Tirané, jetojné rreth 200 familje né banesat sociale né
Shkozé, ku pjesa dérrmuese nuk ka té ardhura té géndrueshme. Shkoza nuk éshté njé zoné
gé ofron mundési té aférta punésimi, dhe aktiviteti ekonomik i banoréve pér gjenerimin e té
ardhurave éshté kryesisht informal. Gjithashtu, qé prej periudhés sé aplikimit pér pérfitimin e
banesés sociale, gjendja e tyre socio-ekonomike éshté pérkegésuar, duke rritur pamundésiné e
shlyerjes sé girasé mujore.

Personat me aftési té kufizuara

Sipas té dhénave nga Bashkia Tirané, né prill 2021 numri i personave me aftési té kufizuara né
kété bashki ishte 23,409 banoré, qé pérbén 2.8% té popullsisé totale, nga té cilét 2,462 jané fémijé
me aftési té kufizuara. Studimet tregojné se kéta persona pérballen me véshtirési té¢ médha né
marrjen e shérbimeve dhe aksesin e liré né mjediset ndértimore, informacion dhe komunikim.

Gjaté periudhés 2018-2024, nga programet e strehimit social kané pérfituar vetém 415 familje
gé kané né ngarkim persona me aftési té kufizuara ose persona né pension. Kjo éshté njé shifér
shumé e vogél né krahasim me nevojat e kétij grupi té ndjeshém. Vetém subvencionimi i girasé
nuk mjafton; éshté e nevojshme qé personave me aftési té kufizuara t’u ofrohen banesa té special-
izuara dhe lagje me infrastrukturé té pérshtatshme pér té siguruar njé strehim té denjé.

Raste nga déshmia e Ermirit, 31 vjeg, banues né Tirané dhe pérfagésues i personave me aftési té
kufizuara: “Pér ne éshté e réndésishme té trajtohemi me dinjitet. Propaganda nuk na shérben né

raport me problemet e pérditshme gé kemi. Ne kemi nevojé gé infrastruktura té pérmirésohet né
institucionet ku marrim shérbime, si shkollat e spitalet, por mbi té gjitha edhe né lagje. Ne nuk
mund té jetojmé té mbyllur né njé ndértesé vetém pér shkak té& mungesés sé infrastrukturés.”
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Té rinjté

Té rinjté jané njé kategori né nevojé qé pérballen me sfida té médha, si mungesa e punésimit dhe
strehimit. Kjo kategori pérfshin té rinjté qé kané probleme me drogén, ata qé dalin nga institucio-
net e riedukimit dhe té rinjté nén shérbimin e provés. Pavarésisht problematikave té késaj kate-
gorie, numri i pérfituesve té shérbimeve pér kété grup ka gené i ulét, si dhe shumeé té rinj ende
mbeten né njé situaté té véshtiré pér sigurimin e strehimit té qéndrueshém.

Ciftet e reja gjithashtu hasin véshtirési né sigurimin e njé banese né tregun e liré, veganérisht
né Tirané ku ¢gmimet jané shumé té€ larta né krahasim me té ardhurat mesatare. Tirana, si qytet
gé akomodon rreth 75% té studentéve té vendit, ka njé numér té konsiderueshém té rinjsh qé
géndrojné aty edhe pas pérfundimit té studimeve, duke rritur kérkesén pér strehim. Né dhjetor
2020, Bashkia Tirané ridimensionoi programin e kredisé sé buté, duke i dhéné prioritet cifteve té
reja.

Shifrat e pérfituesve nga programi i kredisé sé buté né vitet 2020 dhe 2022 ilustrojné njé mungesé
stabiliteti té dukshme né ofrimin e ndihmés pér té rinjté dhe ciftet e reja. Ndérsa numri i pérfi-
tuesve éshté rritur nga 248 né 265 pér té rinjté né periudhén dyvjecare, kjo rritje éshté e kufizuar
dhe nuk reflekton njé zgjidhje té géndrueshme pér problemet e strehimit qé pérballen kéto kate-
gori. Pér ciftet e reja me mosha totale té bashkéshortéve deri né 70 vjeg, numri i pérfituesve ka
réné nga 256 né 211, duke theksuar variabilitetin dhe ndoshta pamundésiné pér té ofruar njé
ndihmé té géndrueshme dhe té vazhdueshme. Kjo ndérprerje né ofrimin e ndihmés dhe variab-
iliteti né numrin e pérfituesve i japin programit njé karakter té pagéndrueshém qé nuk mund té
adresojé né ményré efektive nevojat pér strehim.

Pér mé tepér, numri i pérfituesve mbetet shumé i vogél né krahasim me kérkesat e médha dhe
véshtirésité qé pérballen individét dhe ciftet né tregun e liré té strehimit. Kjo nénkupton se
programi, ndonése ndihmon disa individé dhe familje, nuk &shté i mjaftueshém pér té pérmbush-
ur nevojat e pérgjithshme dhe pér té zgjidhur problemet e thella té strehimit qé prekin shumé
té rinj dhe ciftet e reja. Pér té adresuar kéto sfida, éshté i nevojshém njé rishikim dhe forcim i
programit pér té ofruar ndihmé mé té géndrueshme dhe té pérhershme, duke e béré até mé té
aksesueshém dhe mé efektiv né pérmbushjen e nevojave té kétij grupi.

Graté né risk

Graté né rrezik né Bashkiné Tirané, si graté kryefamiljare qé pérfitojné ndihmé sociale, graté e
dhunuara dhe viktimat e trafikimit, pérballen me sfida té médha. Ato kané nevojé pér mbéshtetje
té specializuar, pérfshiré késhillim psiko-social dhe ligjor, mundési punésimi dhe strehim emerg-
jent pér té dalé nga situata té dhunshme. Raportimet e dhunés dhe kérkesat pér urdhra mbrojtje
jané né rritje, por programet e strehimit social nuk jané té mjaftueshme pér té pérballuar kété
nevojé. Ka njé urgjencé pér té pérmirésuar mbéshtetjen dhe shérbimet pér té ndihmuar kéto gra
qé té shpétojné nga cikli i dhunés dhe té krijojné njé jeté mé té sigurt.

Né Bashkiné Tirané — mé e madhja e vendit — mé pak se 1 né 100 viktima té dhunés né familje/
viktima té mundshme té trafikimit kané pérfituar nga programet e strehimit social pérgjaté
katér viteve té fundit. Sipas Bashkisé Tirané, e cila koordinon veprimtariné e Mekanizmit té Refer-
imit té Dhunés né Familje, nga 3,388 raste té trajtuara té dhunés pér vitet 2020-2023, vetém 25
pérfituan nga programi i subvencionimit té girasé dhe 5 té tjera nga programii subvencionimit té
interesave té kredisé.



Komuniteti Egjiptian dhe Rom

Sipas studimit té UNDP-sé “Vlerésim i nevojave pér investime né vendbanimet e komuniteteve
Rome dhe Egjiptiane”, mé shumé se 38% e familjeve rome jetojné né ndértesa té vjetra té rrén-
uara dhe 21% jetojné né baraka té ndértuara me materiale plastike, panele metalike dhe tenda
té improvizuara. Sipas té njéjtit studim, 39-43% e popullsisé rome nuk kané infrastrukturén
e higjienés personale né banesé, gjé qé con né sémundje infektive dhe pérgindje té larté té
vdekshmérisé tek fémijét. Sa i pérket banueshmérisé sé ndértesés, sipas Censit, nga 855 famil-
je té intervistuara 43.5% prej tyre e deklarojné ndértesén té pabanueshme, 19.4% pothuajse
té pabanueshme, 19.2% pothuajse té banueshme dhe vetém 17.9% e deklarojné ndértesén té
banueshme (Bashkia Tirang, 2017).

Edhe pse éshté njé nga grupet mé vulnerabél, komuniteti egjiptian dhe rom pérfagéson vetém 5%
té pérfituesve nga programet e strehimit social né periudhén 2018-2024. Kétu lind edhe nevoja
e transparecés mé té madhe té kétyre programeve, se kush pérfiton prej tyre dhe sa u gjendet
realisht grupeve qé kané mé shumé nevojé.

“Kam njé dhomé dhe njé banjé pothuajse té pabanueshme. Aty nuk ka investime pér rreth 30 vjet,
bie suvaja, tavani pikon dhe gati po bie brenda, dhe ka shumé lagéshti. Cfaré jané elektro-shtépi-
ake, mobilimi i brendshém dhe lyerje, té gjitha i kam béré veté. Banjon e kam rregulluar veté qé
nga fillimi. Aty njé familje nuk jeton dot. Kurse nga shteti nuk ka asnjé ndihmé, ¢do gjé shkon né
vesh té shurdhér. Para tre muajsh isha né bashki pér té kérkuar puné dhe vetém té sorollatnin
népér zyra me justifikime té cuditshme, ‘ke gené tre muaj jashté shtetit dhe ke gené rezident

andej’” — shprehet Iliri, 47 vjeg, banues né Tirané.
Emigrantét e kthyer

Né Bashkiné Tirang, pérveg lévizjeve té brendshme migratore, ka njé fluks té konsiderueshém
té banoréve qé kthehen pér té jetuar né kryeqytet pasi kané gené emigranté né vende fqinjé
si Gregia dhe Italia. Kjo kategori nuk éshté regjistruar saktésisht dhe shifrat e sakta nuk dihen.
Shumeé pak prej kétyre individéve jané paraqitur né bashki pér té kérkuar strehim social.

Grupe té tjera vulnerabél:

+  Njésité ekonomike familjare (NJEF) me mé shumé anétaré né krahasim me mesataren
kombétare pér kéto grupe. Né Bashkiné Tirané ka njé pérqgindje mé té ulét pér NJEF-té me
shumé anétaré (11.4%), ndérkohé duke krahasuar njésité urbane dhe rurale brenda bash-
kisé, njésité administrative rurale té bashkisé kané njé pérgendrim té larté té familjeve té
médha (22.9%-32.2%), ku kjo kategori dominon ndjeshém ndaj kategorive té tjera, duke
theksuar kontigjentin e larté (aktual ose té pritshém) té té pastrehéve né kéto zona; ndryshe
nga njésité administrative urbane ku familjet e médha pérbé&jné mé pak se 10% té NJEF-ve.
Nisur edhe nga té dhénat qé kemi marré nga kérkesat pér informacion, numri i pérfituesve
té késaj kategorie pér 7 vitet e fundit nga programet e strehimit social té mbéshtetura nga
Bashkia Tirané, éshté vetém 11 familje né total. Kjo éshté gjithashtu njé nga kategorité e
cila nuk éshté pérfagésuar mjaftueshém nga programet e strehimit social.

«  Njésité ekonomike mé njé anétar né Bashkiné Tirané, kané pérgindjen mé té larté se
mesatarja kombétare 8.3%. Gjithashtu NJEF-té vetém me pensionisté né rang bashkie,
pérbéjné 9.7% té totalit té késaj bashkie, si dhe nése krahasojmé njésité administrative rurale
me njésité e qytetit, né njésité e qytetit kemi pérgindjen mé té larté té NJEF-ve me njé anétar
dhe té pérbéré vetém nga pensionisté. Referuar té dhénave té vendosura né dispozicion nga
kérkesat pér informacion, né periudhén 2018-2024, té€ moshuar gé kané mbushur moshén e
pensionit dhe nuk pérzgjidhen pér t'u strehuar né institucionet publike si dhe kané pérfituar
nga programet e strehimit social jané 292 né total.
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V. ZHVILLIMI URBANISTIK DHE
TERRITORIAL

Oferta né njési banimi né Bashkiné Tirané ofrohet nga tregu shtetéror dhe ai privat. PEr momen-
tin nuk kemi asnjé formé té zhvillimit té ofertés sé strehés nga sektori i treté, qé jané Organizatat
Jo-fitimprurése.

4.1 Oferta e banesave né Tregun Shtetéror

Sipas Kushtetutés, pronar i njé pasurie éshté ai i cili pronén e ka arritur népérmjet 3 drejtimeve
zyrtare té kodit civil, administrativ dhe tregtar ndérkombétar. Ményra e paré éshté népérmjet aktit
té trashégimisé, ményra e dyté sipas aktit té shit-blerjes, dhe e treta népérmjet dhurimit.

Nga viti 2005, me fillimin e procesit té legalizimeve u pané té nevojshme edhe ndryshime ne
kodin civil, admnistrativ, penal dhe tregtar, té€ shqyrtohet mundésia administrative e hapjes sé
njé ményre té katért té pasurit njé proné - até népérmjet procesit té legalizimit té ndértesave
informale.

Shénim: Ndryshimi i natyrés sé Kodit Civil dhe Penal népérmjet Kodit Adminsitrativ dhe Tregtar
bén gé akti i té ndértuarit né ményré informale té mos pérmbajé natyré ndéshkimore pér banorin

gé e bén ndértimin, por té udhés administrative. Megjithat€, shumé raste té€ ndryshme té shtypit
ditor flasin pér ndéshkime me pasojé burgun né raste té ndértimit né ményré informale. Dhe kjo
gjé ndodh jo pér té gjithé.

4.1.1 Ofertat né strehé né Tirané ofrohen sé pari sipas Strategjive
Kombétare né fusha té ndryshme, té cilat prekin:

1. Sistemin bankar, népérmjet mundésimit té kredive té buta

Kjo politiké éshté e mundur pér shumé deputeté, dhe duke filluar nga viti 2024 do iu ofrohet edhe
punonjésve té administratés publike.

1. Sistemin e punésimit dhe kostove té punés

Sipas INSTAT Albania, té ardhurat shtetérore nga sektori i ndértimit népérmjet kontributeve
shoqérore té pagave pér punétorét, jané ndér me té ulétat krahasuar me sektorin e aktiviteteve
financiare, apo té shérbimeve té shéndetésisé, arsimit dhe kulturés marré sé bashku.



E njéjta gjé pasqyrohet edhe pér té ardhurat neto mesatare nga paga e punonjésve né ndértim, té
cilat pasyrohen shumé mé té uléta se mesatarja e sektoréve té tjeré, respektivisht 630,000 leké/
vit, ndérsa shérbimet financiare me mesatare 871,000 leké/vit.

Njé ndér masat e ndérmarra pér té pérmirésuar kété klimé té pavaforshme té punésimit né sektor-
in e ndértimit, éshté ajo e ndryshimit népérmjet vendimeve ligjore kostot e punés pér ¢cdo detaj
té aktivitetit té punés. Ky vendim pérditésohet vazhdimisht pér té garantuar rritje té vlerésimit té

3

krahut té punés, Vendim i Késhillit té& Ministrave Nr. 610, daté 22.09.2022. “Pér pércaktimin e rreg-
ullave té detajuara pér ményrén e caktimit té mbikéqyrésit, detyrat dhe pérgjegjésité e tij, kushtet
dhe elementet e pérgjithshme té sigurimit té pérgjegjésisé profesionale, si dhe rregullat, procedurat
dhe ményrén e mbajtjes sé dokumentacioni tgjaté zhvillimit té punimeve”.

Masa tjetér lidhet mé kostot e punés, e cila éshté pérditésuar pér heré té fundit né vitin 2018.

Vendim nr. 629, daté 15.7.2015 pér miratimin e manualeve teknike té€ ¢cmimeve té punimeve té
ndértimit dhe té analizave teknike té tyre (ndryshuar me VKM Nr. 631, daté 26.10.2018).

Shénim: Népérmjet sistemit té punésimit, kodit té punés dhe kodeve té ndértimit, shteti shqiptar
tregon aftésiné e tij pér té orientuar zhvillimin privat. Né té gjithé vendet e Evropés, sipas Kartés
sé Autonomisé Vendore, jané autoritetet Rajonale dhe ato Bashkiake té cilat adresojné sfidat e
privatit né kontekstin e zhvillimit urban — ndérsa né Shqipéri kjo éshté e centralizuar pérmes

sistemit e-leje dhe vendimeve té KKT-sé pér ndértesa mé shumé se 10 kate, duke béré qytete
té ndryshme pjesé té vizionit kombétar sesa rajonal. Si¢ éshté zonat e Rivierés sé Jugut, apo
bregdeti né pérgjithési, i dhéné me koncesione zhvillimore jashté skemave té zhvillimit urban
rajonal apo bashkiak.

I11. Sistemin e Rikthimit té Pronave

Me Kushtetutén e vitit 1998, teorikisht shtetit shqiptar i lindi detyrimi i zgjidhjes pérfundimtare té
pretendimeve pér kthim té pronave té sekuestruara gjaté socializmit, megjithaté asgjé nuk éshté
béré né pérmbushjen e kétij drejtimi.

Njé ligj u miratua né vitin 2004 dhe gé nga ajo kohé nuk éshté trajtuar dhe diskutuar mé pérvegse
né terma administrativé. Pér té kété arsye u themelua Agjencia e Trajtimit té Pronave né 2015-n,
e cila akoma sot éshté organi zbatues i késaj politike. Céshtja vazhdon té debatohet pér mung-
esé transparence né informacion, metodologji vendimi, pérpunuese dhe pérfituese, duke cliruar

vendime ad-hoc®.

ATP-ja, né zbatim té pikés 14 té Vendimit té Késhillit té Ministrave Nr. 221, daté 23.03.2016, “Pér
ményrén e funksionimit dhe organizimit té Agjencisé sé Trajtimit té Pronave”, paraget raportin
vjetor té punés pérmbledhés nga viti 1993 deri mé sot®2.

¢ 19,987 vendime u vlerésuan financiarisht;

« Vlera pér kéto vendime éshté 116,149,629,679 (njéqind e gjashtémbédhjeté miliard e njéqind e
dyzet e nénté milion e gjashtéqind e njézet e nénté mijé e gjashtéqind e shtatédhjeté e nénté) leké

51 Ligjet e ndryshuara né ményré té njépasnjéshme mbi rikthmin e pronés: nr.9 235, daté 29.07.2004
pér kthimin dhe kompensimin e pronés (ndryshuar me ligjin nr.9 388, daté 04.05.2005), (ndryshuar me

ligjin nr.9 583, daté 17.07.2006), (ndryshuar me ligjin nr.9 684, daté 06.02.2007), (ndryshuar me ligjin nr.9
898, daté 10.04.2008), (ndryshuar me ligjin nr.10 095, daté 12.03.2009), (ndryshuar me ligjin nr.10 207,

daté 23.12.2009), (ndryshuar me ligjin nr. 10 186, daté 05.11.2009), (ndryshuar me ligjin nr.10 308, daté
22.07.2010), (ndryshuar me ligjin nr.55/2012, daté 10.05.2012), (ndryshuar me ligjin nr.49/2014, daté
08.05.2014), (ndryshuar me ligjin nr.47/2015, daté 07.05.2015).

52 Shih Agjencia Trajtimit té Pronave, 2023.
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(vlera pritet té ndryshojé pasi ATP-ja &shté né pritje té pérfundimit té ankimimeve nga subjektet
né bazé té afateve ligjore);

2,817 vendime ku nuk éshté pércaktuar se ku bie parablerja;

* 2,460 vendime pér té cilat subjekti konsiderohet i kompensuar, vlera prej -27,287,716,865.14
(minus njézeté e shtaté miliard e dyqind e tetédhjeté e shtaté million e shtatégind e gjashtémbédh-
jeté mijé e tetéqind e gjashtédhjeté e pesé) leké;

» 748 vendimet e fshira gjaté procesit té rivlerésimit té vendimeve;

» 80 vendime té fshira sipas memove té miratuara dhe e-mail-eve té dérguar nga grupet e punés.

IV. Sistemin e Legalizimit té Pronave —kétu

Ky sistem pérfagéson politikén mé té madhe té matshme shtetérore né ndikimin direkt té pronés
dhe njésive té ofertés sé banimit né Shqipéri dhe Tirané. Rajoni i Durrésit dhe Tiranés pérfagéso-
jné zonén mé té madhe té vendbanimeve informale né Shqipéri. E ndaré né 55 zona informale, pér
njé total prej 8,000 hektaré, me vkm té vecanté pér té thjeshtuar procesin administrativ, ky rajon
gendror i Shqipérisé ka zonén mé té madhe informale né ish-Kénetén e Durrésit, 700 hektaré, dhe
zonén mé té vogél né Tirang, zonén e ish-Bllokut, 2 hektaré.

Eideuarfillimishtsi njé politiké sociale pér qytetarét e shqiptaré té cilét migruan drejt qyteteve pér
puné dhe jeté mé té mirg, sot kjo politiké lidhet me pérdorimin masiv té propagandés sé votave
dhe ndértimeve té shenjestruara né territor pér gélllime elektorale. Sipas reporteve té ndryshme
nga ish-ALUIZNI, sot Kadastra Shtetérore, vetém 33% e aplikimeve informale jané legalizuar.

Figura nr. 5 - Harta e Qargeve Durrés dhe
Tirané dhe zonat e ndryshme informale té
shpallura me VKM té posagme né vitin 2014,
pér té garantuar procesin administriv né
shitjen e tokés publike pér qéllime ndértimi
né interesa privaté. Data nga ALUIZNI 2018
(Raporti pérmbledhés).




Informal Areas for Group ha
Total Informal Areas for the Municipality of Tirana 2506
Total Informal Areas for the Municipality of Kamez 1983 Tota_l T e i
- " - - Tirana and Durres
Total Informal Areas in the small villages outside Tirana. 1229 :
Region.
Total Informal Areas for Paskugan 672 (ha)
Total Informal Areas in the small villages outside Tirana. 538
Total Informal Areas for the Municipality of Kavaje. 473
Total Informal Areas for the Municipality of Durres. 1418

Tabela nr.4 - Tabelé pérmbledhése e sipérfageve né hektaré pér ¢cdo makrozoné informale né
Qargqet e Durrésit dhe Tiranés. Data nga ALUIZNI 2018 (Reporti pérmbledhés).

Shénim: Erozioni institucional dhe pérdorimiivazhdueshémitemés “proné” pér géllime politike,
ka béré gé té kemi njé fragmentim té thellé teknik. Né 30 vite, sistemi kadastral éshté pérditésuar

nga Bashkité, Zyrat e Hipotetés dhe nga zyrat e posagme té legalizimit, si¢ ishte ALUIZNI. Kjo ka
béré gé akoma sot té kemi njé mospérputhshméri teknike té hartave, duke cuar né mbivendosje
dhe konflikte pronésore té mbartura padrejtésisht pezull gytetaréve.

V. Sistemin e njohjes sé€ pronave népérmjet Kadastrés

Ky éshté sistemi mé kompleks i menaxhimit té pronésisé ndértesé dhe truall né Shqipéri. Népérm-
jet regjistrimit té pronés arrihet té sheshohen konfliktet, pagartésité sociale dhe vlerésimet e
pronave sipas dispozitave ligjore dhe territoriale té cilat japin rezultatin e gmimeve té rikompen-

simit dhe shitblerjes si ¢mim dysheme.

ngjl i funditi perdltesuar per S|stem|n e njohjes sé prones éshté Ligji Nr. 33/2012 (i ndryshuar me
e”. Pérmes kétij kanali kalojné té gjithé

ndertlmet té cilat pérzgjidhen né kalimin e pronésisé permes procesit té legalizimit té ndértesés
dhe pronés, dhe po ashtu ata té cilét kané dokumentin e vjetér té pronésisé pér té rifreskuar sipas

dispozitave ligjore dhe sistemit hartografik.

Laga tek “All Demu
1/1kinema Ali Demi, Fusha e Sportit, fshati

shkozg, Depo e Ujit

98,000 leké/m2
1/2 Poligrafiku, Shkoza, Autotraktorét, fs-
hati Shkozé, Lanabregas, Linzg, Sauk
80,000 leké/m2

ZONAZ
Fillon nga Ministria € Jashtme, Pazari i Ri,
Bashkia e Tiranés, vazhdon pérgjaté shéti-
tores “Déshmorét e Kombit” dhe z& gfithe
pjesen lindore t& saj. Kjo zone perfshin dy
krahét e Lanés qé nga sheshi “Fan Noli”, Sh.
kolla e Baletit, Rruga e Elbasanit, stadiumi
“Qemal Stafa”, gjithé zona e Qytetit Studen-
i deri né periferité e tij, njé pjesé e Parkut t&
madh deri te Pallati i Brigadave dhe Sauku.
2/1 Piramida, stadiumi “Qemal Stafa”

157,000 leké/m2
2/2 Pazari i Ri, 9-katéshet, shkolla “Avni
Rustemi”

135,000 leke/m2

HARTA E VLERES SE TOKES NE TIRANE
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2/3 Ministria e Jashtme, 11, Bery-
L

95,000 leké/m2
2/4 Shkolla e Baletit, Ambasada Amerikane

110,000 leké/m2

2/5 Qtet Studenti, Fakulteti Ekonomik,
Varrezat e Deshmoreve, Sauk, Selite

50,000 leké/m2

ZONA3
Pjesa lindore e Tiranés, nga rmuga “Bardhyl”,
vazhdon né Porcelan né aférsi t& malit t& Da-
it
5/1 Xhamlliky, Profarma, mruga “Bardhyl”,
rruga “Kengresi i Manastirit”, bulevardi
“Zhan d"Ark”

75,000 leké/m2
3/2) Porcelani, IK V, Kinostudio, rruga
“Hoxha Tahsim”, Lana e Vjetér, fshati Linzé
60,000 leke/m2

ZONA4
Verilindja e Tiranés, pjesa e rrugés sé Di-
brés, né té dy krahét e saj nga farmacia nr 10,
Zona e Spitaleve, Alliasi, Shkolla e Bashkuar
e deri n# Kinostudio
/1 kompleksi i spitaleve, SHIK, Oxhaky,

Allias, fshati Tufiné

70,000 leké/m2
4/2 Allias, rruga “Njazi Meka”, Bregu i Lu-
mit, Allias i Ri, rruga “Myslym Keta”, “5

Maji”
60,000 leké/m2

ZONAS
]sh—rB].loku, zona te stadiumi “Selman Stér-
masi”, zonén e Librit Universitar, Garda e
Republikes, pjesa ¢ Parkut te Madh dhe ajo
e Kopshtit Botanik, Blloku i Vilave né Sel—
ité, qé vazhdon deri te stacioni 1 fundit i
Tiranes s€ Re.
5/1 ish-Blloku, Libri Universitar
190,000 leké/m2
5/2 stadiumi “Selman Stermasi”, Shushi-
ca, Ligeni Artificial
131,700 leké/m2
3/3 Kopshti Botanik, rruga “Komuna e Pa-
risit”, Ligeni Artificial
107,000 leké/m2
5/ 4 hotel “Diplomati”, blloku “Vasil Shan-
to”, Selité e Vogsl
80,000 leké/m2

ZONA G
Pérfshin pjesén peréndimore dhe kodrat pér-
reth Kopshtit Zoologjik, pjesén mbrapa Qy-

tetit t& Nxéngsve dhe Tregut Ushgimor deri
né Kombinat dhe periferiné e tj,
65,000 leké/m2

a e Barrikadave né pﬂ'end_\m te Selvia Vi-
jon deri te Blloku 1 Magazina
/1 rrugét “Qemal Stafa”, TafaJ", “4li Pa-
she Gucia” “Thanas Ziko”, “Riza Cerova”
deri te rruga “Bardhyl”.

110,000 leke/m2
8/2 Medreseja, farmacia nr 10, Tregu Industrial

100,000 leké/m2

8/3 Tregu Industrial, Fabrika “Ajka”, Uzi-
na Dinamo, Bregu i Lumit

72,000 leké/m2

ZONAY
Shirihet né peréndim té zongs 8
9/1 Blloku pergjaté “Zogu I”, Rruga e Bar-
nkadave, muga’ Fortuzi”, “Sulejman Pasha”
deri te “Mine Peza”
130,000 lekg/m2
9/2 Stacioni i Trenit e deri te Zogu 1 Zi
100,000 leké/m2

9/3 “Don Bosko”, “Jordan Misja”
75,000 leké/m2

ZONA 10
Qendra e Tirans, Rruga e Durrésit, rruga “Mi-
hal Duri”, ngasKava]es,rmga “Islam Alla",
plesae t Gam, sheshi ber”,

10/1 PTT, Telekmm, ish- leh]a e Sh-

ZONAT
Eshié pérgjaté bulevardit “Gjerg Fishia”,
rruga “Mujo Ulginaku”, rruga“s}enderbeg
te Blloku 1 Ambasadave né lindje, Rruga e
Durrésit né veri dhe Unaza e Re né peréndim.
7/1 rruga G,vkata & Tiranés, ish-Ekspozita

“Shaipéria sot”
120,000 leke/m2.
7/2 Blloku i Ambasadwe, Fakulteti i Innchin-

ierisé sé Nde
100,000 lekg/mz
7/3 NSHRAK, Parku i Ministrisé s&
Brendshme, Fabrika e Bukés
85,000 leké/m2

7/4 Unaza e Re e mreth Fushés s& Aviacionit
65,000 leké/ m2

ZONAS
Veriu i Tirangs kufizohet nga rruga “Qemal

145,000 leké/m2
10/2 rruga “Myslym Shyri”, Drejtoria e Pol-
icisé, Kisha Katolike 140,000 lek&/m2
10/3 Blloku i Ambasadave, Rruga e Durrésit,
Prokuroria

100,000 leké/m2

ZONA11

Veriperéndim i Tiranes. Pérfshin Lapraken,
Spitalin Ushtarak dhe arrin deri te “ Zogu i
Zi", kufizuar nga Rruga e Durrésit dhe rmu-
2a “Don Bosko”
11/1 Rruga “Don Bosko”, ish-Shkolla e Partisé

87,000 leké/m2
11/2 Ferluti, ish-Uzina Tirana, FIAT

75,000 leke/m2
11/3 Laprake, Dogana, Spitali Ushtarak,
Bregu i Lumit, Fushé-Mézes

70,000 leké/m2

Figura nr. 6 - Zonat Kadastrale té Bashkisé Tirané dhe vlera e pronés truall pér ¢do makro-
zoné. Burimi: Gazeta Panorama, 2016.Burimi: Gazeta Panorama, 2016.
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Figura nr. 7 - Harta e gmimeve referencé pér tokén truall dhe ndértesat, pér NjA-té rurale té Bashkisé
Tirané. Burimi: VKM nr. 132, daté 07.03.2018; VKM nr. 89, daté 03.02.2016 (pérpunim i autoréve).

Avokati i Popullit konstaton né raportin vjetor se gjaté vitit 2021 jané paraqitur 133 ankesa pér
¢éshtjet e pronésisé, nga 59 té tilla njé vit mé paré. Ankesat kané qené té orientuara kryesisht
ndaj strukturave té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés, drejtorive vendore té saj, bashkive, IMT-ve
prané tyre, Agjencisé sé Trajtimit té Pronave si dhe organeve té cilat jané ngarkuar me ¢éshtjen e
rindértimit té objekteve té démtuara nga térmetii 26 Néntorit 2019.

Njé ndér problemet kryesore gé evidenton Avokati i Popullit né analizén qé i bén ¢éshtjes sé
pronave, jané hartat kadastrale. Ajo qé konstatohet éshté se shpesh “hartat ekzistuese kadastrale
kané njé tendencé té larté té mos jené né pérputhje me situatén né terren. Problematika qé haset
mé shpesh éshté se njésité e pasurive té paluajtshme (parcelat dhe ndértesat) né shumé raste
jané té pozicionuara gabimisht. Me kalimin e kohés, pér shkak té ndryshimeve né specifikime
dhe referencé, problematika éshté pérkegésuar. Né shumé raste, kur ka kopje té ndryshme fleté
harte, vihet né diskutim se cila harté éshté aktuale apo e sakta. Né zyrat e ASHK-sé té dhénat mbi
parcelat nuk mungojné, por nuk dihet me saktési statusi i pronés.

Shénim: Digjitalizimi i sistemit hartografik nga geveria shqiptare konsiderohet si njé sfidé
kombétare, ndérkohé né vendet e BE-sé éshté njé c¢éshtje kontinentale. Vendet e BE-sé, pér té
gené né pérputhje me njéri-tjetrin, pérdorin sistemin Copernicus té Hartografisé, ndérsa Shqipéria

programon té keté satelitét e saj. Aderimi i Shqipérisé dhe pérdorimi zyrtar i kétyre datave do té
bénte t€ mundur zhvillimin e territorit nga aktoré té€ shumté - ku pér bizneset rezulton jo e akses-
ueshme, cka éshté kundér Kodit Evropian Tregtar.




VI. Sistemin e nxitjes sé€ biznesit ndértues né qytet

Pér kété arsye né vitin 2016 éshté miratuar népérmjet VKM-sé Nr. 354, dt. 11.05.2016, “Miratimi i
Manualit té Tarifave pér Shérbime né Planifikim Territori, Projektim, Mbikéqgyrje dhe Kolaudim”.
Sipas kétij manuali, shteti shqiptar krijon kushtet e konkurrencés dhe procedurat e punés né
kantier ndértimi dhe jo vetém.

Shénim: Sipas raportimeve né Policiné e Shtetit dhe shérbimet spitalore né qytetin e Tiranés,
vetém kété vit (2024) jané démtuar né vendin e punés me pasojé humbjen e jetés 9 persona.

Krijimi i njé sistemi té qarté té konkurrencés, qofté edhe pér garat publike pér vepra té tilla duke
ushtruar monitorime né kantier dhe penaliteteve té cilat do té pérforconin mé shumé siguriné né
vendet e punés.

VII. Sipas Planeve Stategjike pér Banesat Sociale

Programi 5-vjecar i Strehimit Social 2022-2027 né Bashkiné Tirané, Plani Lokal i Strehimit, ofron
njé panoramé sasiore té disa prej mundésive té humbjes sé€ banesés, sic jané fatkeqésité natyrore
apo sociale dhe ekonomike, dhe ofron zgjidhje té shpérndaré né territor pa lidhur problemin
territorial me alternativat e zgjidhjeve. Banorét dhe metrat katroré konsiderohen si udhézuesi
parésor i arritjes sé synimeve té shprehura. Pé&r shembull, nése ka njé analizé mbi vulnerabilitetin
e Komunitetit Rom, ai nuk éshté i qarté mbi natyrén kushtetuese, ligjore dhe kodeve administrive
pér t’u trajtuar sipas nevojés pérkatése pér strehim. Nuk ka gartési mbi programet e strehés pér
shtresa né nevojé, si dhuna né familje, varésia nga droga dhe alkooli, apo té tjera té njohura si
patologji shéndetésore - por edhe risité g€ lidhen me emigrantét e shumté né qytet né kérkim té
kufijve té Bashkimit Evropian, apo studentét ditoré dhe mujoré.

Drejtoria e Shérbimeve Publike né Bashkia Tirané ka pér detyré té paragesé brenda muajit janar
té ¢do viti prané ministrit pérgjegjés pér strehimin kérkesén pér financime, investime dhe subven-
cione, sipas kétij ligji, nga fondet e buxhetit té vitit korrent, shogéruar me informacionin, i cili
pérmban: i) numrin e familjeve té regjistruara pér t'u trajtuar me programet sociale té strehimit;
ii) numrin e familjeve qé jané trajtuar brenda njé viti; iii) té ardhurat e njésisé sé vetéqeverisjes
vendore, gé do té pérdoren pér programet sociale té strehimit né vitin pasardhés dhe sasiné e
fondeve gé kérkohet nga buxheti i shtetit, né bazé té programit 5-vjecar té strehimit; iv) sipér-
faget e trojeve, té miratuara pér programet sociale té strehimit; v) nivelin e girasé sé miratuar me
vendim té késhillit té njésisé sé vetéqeverisjes vendore.

Njé ndér ményrat mé té pérgjithshme pér té adresuar sfidén e vulnerabilitetit né strehé dhe
té pastrehét, éshté népérmjet lejeve ndértimore né shkallé té madhe, si¢ jané PDV-té. Harta e
méposhtmeilustron vendet e synuara pér ndérhyjre urbane dhe shpérndarjen e banesave sociale.
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Figura nr. 8 - Zonat subjekt PDV-je dhe ish-zonat industriale né Bashkiné Tirané

Shénim: Nga Programi 5-vjecar i Strehimit Social 2022-2027 né Bashkiné Tirané, Plani Lokal i
Strehimit, mungon njé analizé e vulnerabilitetit né strehé. Eshté studiuar vetém vulnerabiliteti
nga emergjencat natyrore, por jo ato té strehés, si¢ jané humbja e dokumentave té pronésisé
né rastet e transformimeve urbane nga mungesa e aftésisé pérballuese té cmimeve dhe aksesi i
limituar né zyrat e kadastrés. Si shembull, rasti i Lagjes “1 Maji”. Po ashtu, vulnerabiliteti i strehés
nga kéndvéshtrimi juridik éshté pothuajse i pa llogaritur.

Pértej kétij fakti, zgjidhjet krahasuar me vendlindjen e problemeve kérkojné masa deportuese pér
banorét, té ciléve nuk u ofrohet asnjé alternativé. Kjo bie ndesh me Kartat e té Drejtave Ndérkom-
bétare dhe bie ndesh po ashtu me praktikén e débimit me forcé - praktiké kjo e ndjekur rregullisht
pér ¢do projekt té interesit publik né Bashkiné Tirané.




4.1.2 Oferta né strehé né Tirané operohet pérmes planit té
pérgjithshém vendor, PPV

Plani i Pérgjithshém Vendor (PPV), sipas dispozitave ligjore Nr. 107/2014 “Pér planifikimin dhe
zhvillimin e territorit” pér Bashkiné Tirané éshté miratuar né vitin 2017. Ky plan éshté miratuar
né pérputhje té ploté ligjore dhe teknike. Sipas ligjit né fuqi, PPV-ja pérbéhet nga tre elementé
kryesoré: 1) Analiza e thelluar e territorit; 2) Plani i Vizionit Strategjik, i cili merret me shpérndar-
jen e shérbimeve publike si vepra té réndésisé parésore kushtetuese, si shkolla, spitale dhe siguri
publike. Ky plan gjithashtu ofron udhézime pér politikat sociale apo té tregut (kéto varen nga vull-
neti politik); 3) Plani i Zhvillimit, i cili pércakton koeficientét e shfrytézimit té tokés dhe faktoré té
tjeré té pérfshiré né té ashtuquajturat “pasaporta” té zonés. Cdokush qé né té ardhmen déshiron
té béjé njé zhvillim duhet té konsultojé PPV-né dhe pasaportat e zhvillimit.

Problemet gé lindin né secilén fazé: Analiza e Thelluar e Territorit &shté kyce si pér fazén pasuese,
vizionin strategjik, ashtu edhe pér até té planit té zhvillimit. Vizioni strategjik pér tregjet, shkollat
apo edhe transportin, do té hartohet pikérisht duke u bazuar né Analizén e Thelluar té Territorit.
Kjo mbledhje e té dhénave béhet nga aktoré lokalé, rajonalé apo edhe qgeveritaré. Pra, informa-
cionet kané karakter institucional, por jo té gjithé aktorét funksionojné né ményreé té njéjté. Kjo
pérfshin sisteme té ndryshme, si ai hartografik i bashkive, ai i ALUIZNI-t apo ai i Hipotekave. Ka
raste ku aktoré té ndryshém publiké, edhe pse duhet t€ monitorojné territorin, nuk kané mjetet
dhe kapacitetet e nevojshme pér té siguruar harta apo ¢do lloj informacioni té& pérmbajtshém.
Ky erozion institucional ka filluar me zhdukjen e Ministrisé sé Zhvillimit té Territorit dhe vazhdon
ende sot né nivelet e pushtetit vendor, ku bashkité gjenden pa fonde pér shkak té ndérhyrjeve
nga lart né zhvillimet urbane. Né fazén e paré, Analiza e Thelluar e Territorit, problem mbetet
ende mungesa e harmonizimit té institucioneve dhe mungesa e aftésive dhe burimeve, kryesisht
ekonomike.

Problemi gé lind né fazén e dyté, Hartimi i Vizionit Strategjik, éshté se ky vjen pérpara Planit té
Zhvillimit. Né té pérzihen interesat kushtetues, si e drejta e strehimit té pérballueshém (jo mé
shumé se 1/4 e rrogés sipas Ligjit mbi Strehimin Social), e drejta e aksesit né ujé té pijshém dhe
energji té pérballueshme pér familjet me gjendje té brishté ekonomike, si dhe e drejta e aksesit né
shérbime publike té transportit, arsimit dhe shéndetésisé. Kéto pérplasen me interesat e aktoréve
té vecanté né qytet, siinvestitoré apo dhoma tregtie dhe influencues té tjeré té politikave publike.
Né mungesé té mbrojtjes sé€ interesave kushtetues, qyteti bie “viktimé” e vizioneve strategjike té
njéanshme, qé pérjashtojné pjesén mé té madhe té shoqgérisé, pérfshiré banorét apo tregtarét
lokalé, duke ¢uar né humbjen e “pérkatésisé territoriale” dhe njé gjendje “mpirjeje” emocionale
dhe veprimi.

Rasti i Tiranés éshté se ky qytet ka anashkaluar interesat kushtetuese, duke mos pérfshiré gjithé
qytetin né zhvillimin e tij pas reformés territoriale. Pér shembull, shérbimet dhe infrastruktura e
shkollave nuk éshté e njéjté né gendér me até té periferisé sé Tiranés, edhe pse mund t’i ndajé
njé rrugé. Kjo ndarje éshté jo vetém politike, por edhe administrative, ku jugu i qytetit ka marré
fokusin e zhvillimit, ndérsa veriu éshté |€né jashté.

Pér té dhéné orientim té zhvillimit jané kryer edhe projekte madhore me kosto sociale dhe poli-
tike, dhe me zhvendosje té detyruar té€ banoréve. Kéto projekte jané quajtur “madhore”, edhe pse
réndésia e tyre nuk éshté gjithmoné e qarté. Pér shembull, Unaza e Madhe nuk pérmbush funk-
sionin e saj si njé unazé e ploté qyteti, pasi pér té kaluar nga Durrési né Elbasan duhet té kalosh
detyrimisht né Tirané. Pér té krijuar njé unazé té tillé, reforma territoriale duhej té kishte pérfshiré
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njé vizion mé té gjeré jashté territorit aktual. Njé tjetér shembull éshté stadiumi “‘Air Albania”, i cili
éshté shumé i debatueshém pér shkak té standardeve té tij dhe arsyeve pér té cilat u rindértua.
Njé rast tjetér éshté Teatri Kombétar, ku parimet kushtetuese u kufizuan dhe u tkurrén pérmes
dhunés institucionale dhe mungesés sé barazisé dhe vetéqgeverisjes.

Rasti mé ““i cuditshém” pér Bashkiné Tirané éshté pérfshirja e dokumentit té quajtur “TR030” né
Vizionin Strategjik, i cili parashikon zhvillimin pér 10 vitet e ardhshme. Ajo g€ e bén té cuditshém,
éshté natyra e komunikimit té tij, qé éshté né formén e njé masterplani. Masterplanet zakonisht
hartohen né shkallé té vogél pér té komunikuar hapésira dhe dimensione, dhe ndonjéheré edhe
¢mime. Masterplani “TR030% i integruar né Vizionin Strategjik, prezantohet si njé dokument
racional gé synon té uniformojé gendrén e qytetit, duke pérjashtuar pjesét e tjera té lagjeve apo
bashkisé. Ndérkohé, natyra ligjore e kétij plani kérkon gé ai té veprojé né formén e njé vizioni
dhe jo si njé plan i zbatueshém menjéheré, sic promovohet shpesh né reklamat politike pérmes
projekteve 3D apo kopjimeve té veprave té tjera, si¢ éshté rasti i Teatrit Kombétar.

Faza e treté dhe e fundit éshté momenti kur interesat mé té larta pérkthehen né “pasaporta” zhvil-
limi dhe leje ndértimore. Pé&r momentin, kéto jané té centralizuara népérmjet sistemit “e-leje”,
né kundérshtim me Kartén Evropiane té Vetéqeverisjes Vendore. Né mungesé té vullnetit politik
pér té realizuar Plane té Detajuara Vendore né shkallén 1:5000, lejet ndértimore jepen sipas inte-
resave té atyre qé kané mundésité dhe fondet pér zhvillim. Kjo ¢con né pérmbushjen e indika-
toréve té “pasaportés” sé zonés, si densiteti, duke bllokuar lejet e tjera mé té vogla pér shtesa
apo riforcime. Zhvillimi né parcela té izoluara éshté i démshém sepse nuk éshté né sinkronizim
me banorét pérreth, prish indikatorét e ajrosjes dhe ndrigimit natyror dhe rrit gmimet spekulative
né qytet, si shtépité me pamje nga deti apo nga sheshi, té cilat mé pas zéné vendet e para pér
zhvillim. Lejet ndértimore jané paré si njé mjet pér té mbledhur té ardhura, por jo pér té garantuar
standardet urbanistike apo kushtetuese té barazisé territoriale dhe transparencés ligjore.

Pér momentin, mund té themi se PPV-ja po pérdoret né ményré té pjesshme dhe jo né pérputhje
me mundésité qé ky plan ofron pér qytetin. Pérdorimi i tij éshté shpesh me karakter politik, si pér
projekte qé promovojné qytetin si “qyteti i fémijéve”, “i kulturés” apo “i gjelbérimit”, pa pérm-
bushur standardet e kérkuara nga “pasaportat” e zhvillimit dhe me synimin pér té ndikuar né
tregun e pasurive té paluajtshme.

Shénim: Zhvillimi mbi parcelé, jo né ményré gjithépérfshirése dhe pa pérfshiré komunitetin
népér Planet e Detajuara Vendore, apo edhe né lejet teke té ndértimit, ka béré gé realiteti urban té
krijojé konflikt né hapésiré dhe né pérdorimin e tokés apo sipérfages sé ndértuar. Shumé agjenci
imobiliare kané ngritur ¢mimet né ményré abuzive, duke pretenduar se po shesin konfortin e
lagjes, por asgjé nga kéto nuk €shté e shkruar né kontraté, sepse metrat katroré jané ndértuar né
njé ndértesé pa pérfshirjen e komunitetit. Cdo gjé e cilésuar me gojé dhe e shitur si e tillé&, por jo
e garantuar, éshté abuzive sidomos kur flasim pér vlera si¢ éshté tregu imobiliar. “Me pamje nga
Ligeni, apo me pamje nga Sheshi, jané spekulime té cilat nuk shkruhen dot né llojin e pronés dhe
certifikaté”.

Pra, lejet ndértimore pa komunitetin ¢cojné né spekulim imobiliar, spekulimi ¢on né krizé
sociale si fillim dhe mé pas ekonomike pér té gjithé.




4.2 Oferta e banesave né Tregun Privat

Banesat né Qarkun dhe Bashkiné Tirané ofrohen nga tregu privat duke filluar nga vitet 1990.
Megjithaté té dhénat statistikore fillojné nga viti 2005. Kjo do té thoté qé pér gati 15 vite, &shté
ndértuar pa ndjekur asnjé lloj pérgjegjshmérie né ndértim, qofté né geverisjen e territorit, por dhe

né materialet dhe kodet e punés.

4.2.1 Banesa té shekullit XIX

Karakteristikat: Banesa tradicionale me ndikime osmane dhe orientale, me mure té trashé dhe
tavane té larté. Kéto ndértesa jané kryesisht historike dhe ruajné trashégiminé kulturore. Shumica
e tyre kané njé arkitekturé autentike qé pérfagéson stilin e kohés dhe shpesh jané té pajisura me
oborre private ose kopshte té vogla. Restaurimi i kétyre banesave kérkon pérpjekje té médha pér
té ruajtur detajet origjinale arkitektonike.

Sipérfagja: 80 deri né 150 metra katroré. Kéto banesa zakonisht kané njé ndarje tradicionale té
brendshme, me dhoma té médha dhe korridore té gjera. Sipérfaget e tyre mund té pérfshijné

elemente dekorativé si tavanet me gdhendje dhe dyshemeté me pllaka origjinale.

Cmimi mesatar i blerjes: 1,200 deri né 2,500 euro pér metér katror. ¢mimi i larté reflekton vlerén
historike dhe vendndodhjen e preferuar té kétyre ndértesave. Disa prej kétyre banesave jané té
klasifikuara si monumente kulture, gjé gé i rrit mé tej cmimin.

Cmimi mesatar i girasé: 600 deri né 1,200 euro né muaj. Qiraté pér kéto banesa jané té larta, duke
pasqyruar vlerén historike dhe aférsiné me gendrén e qytetit. Shpesh, kéto banesa jané kérkuar
nga diplomatét, biznesmenét dhe té huajt qé jetojné né Tirané.

Kredia: Shpesh financohen pérmes kredive speciale pér ruajtjen e trashégimisé kulturore, me
norma interesi nga 3.5% deri né 5%. Bankat ofrojné kushte té vecanta pér blerésit qé angazhohen
pér restaurimin dhe ruajtjen e kétyre banesave. Kéto kredi zakonisht pérfshijné periudha té gjata
té kthimit dhe mundési pér subvencione nga shteti.

Oferta e tregut: Mé pak se 1% e kétyre banesave jané té lira né treg pér blerje ose gira. Kjo oferté
e kufizuar i bén kéto banesa té kérkuara dhe shpeshheré shitja ndodh pérmes rrjeteve private. Pér
shkak té késaj, transaksionet pér kéto banesa jané té rralla dhe zakonisht béhen me negocim té
drejtpérdrejté midis paléve.

Pérballueshméria: E kufizuar pér blerésit me té ardhura té larta. Duke marré parasysh ¢mimet e
larta dhe kostot e restaurimit, kéto banesa jané té pérballueshme vetém pér njé numér té kufizuar
individésh. Shumica e blerésve jané investitoré qé kérkojné té ruajné vlerén historike dhe té shfry-
tézojné potencialin pér vlerésim né té ardhmen.

Gjeoreferencim: Ndodhen kryesisht né zona si Pazari i Vjetér, Rruga e Barrikadave dhe Rruga e
Kavajés. Kéto zona jané pjesé e gendrés historike té Tiranés dhe kané pérfituar nga projekte té
restaurimit dhe rivitalizimit urban. Pér shkak té lokacionit té tyre gendror, banesat kané akses té
lehté né shérbime dhe objekte publike.

63



64

Transformim urban: Restaurimi i Pazarit té Ri éshté njé ndér shembujt mé té miré pér té kuptu-
ar sesi modelet e banesave osmane jané duke u zévendésuar nga materiale ndértimi moderne.
Materialet e reja té ndértimit jané kryesisht duke rritur vlerén né ményré té paarsyeshme né njé
lagje historike té qytetit - duke u kthyer né motor gentrifikimi.

4.2.2 Banesa té Periudhés sé Austrisé, Italisé dhe Luftés sé Paré e té
Dyté Botérore

Karakteristikat: Ndértesa me ndikime arkitekturore evropiane, shpesh me ballkone dhe fasada
dekorative, pérdorur pér rezidenca private ose hapésira komerciale. Kéto ndértesa pérfagésojné
stilin neoklasik dhe art deco, té cilat ishin té popullarizuara gjaté periudhés sé influencés itali-
ane dhe austriake. Shumé prej tyre kané mbetur té pandryshuara dhe ofrojné njé pamje unike té
historisé sé Tiranés.

Sipérfaqja: 100 deri né 200 metra katroré. Kéto banesa jané té njohura pér dhomat e tyre té gjera,
tavane té larta dhe dritare té médha. Strukturat shpesh kané njé dizajn té brendshém elegant dhe
hapésira té médha té pérbashkéta.

Cmimi mesatar i blerjes: 1,000 deri né 2,200 euro pér metér katror. Cmimi varion né varési té
gjendjes sé ndértesés dhe aférsisé me gendrén e qytetit. Banesat gé jané restauruar ose mbajtur
miré kané ¢mime mé té larta pér shkak té vlerés sé tyre historike dhe arkitektonike.

Cmimi mesatar i qirasé: 500 deri né 1,000 euro né muaj. Qiraté pér kéto banesa jané té pérbal-
lueshme pér ata qé kérkojné té jetojné né ndértesa me histori dhe karakter unik. Shpesh, kéto
banesa pérdoren edhe si zyra pér bizneset e vogla ose organizatat jogeveritare.

Kredia: Financohen pérmes kredive standarde pér banim, me norma interesi nga 3% deri né
4.5%. Bankat ofrojné kredi té zakonshme pér blerésit e kétyre banesave, por disa mund té kérko-
jné kredi té vecanta pér rinovimin. Disa institucione financiare ofrojné gjithashtu subvencione pér
ruajtjen e karakterit historik té ndértesave.

Oferta e tregut: Rreth 2-3% e kétyre banesave jané té lira né treg. Pér shkak té historisé dhe
cilésisé sé ndértimit, kéto banesa jané té preferuara nga koleksionistét dhe investitorét. Shitjet
zakonisht ndodhin shpejt, pasi kérkesa éshté e larté dhe oferta éshté e kufizuar.

Pérballueshmeéria: Té pérballueshme pér blerésit me té ardhura té mesme dhe té larta. Duke
gené se ¢gmimet jané mé té larta se pér ndértimet mé té reja, blerésit jané zakonisht individé me
té ardhura té géndrueshme ose investitoré. Pérfitimet nga blerja e kétyre banesave pérfshijné
vlerésimin e mundshém té ¢mimit dhe ruajtjen e vlerave historike.

Gjeoreferencim: Ndodhen né Bulevardin Zogu |, Rruga e Durrésit dhe zona pérreth Parkut té
Rinisé. Kéto zona jané ndér mé té déshiruarat pér banim dhe biznes pér shkak té aférsisé sé tyre
me gendrén dhe infrastrukturén e zhvilluar. Shumé nga kéto ndértesa ndodhen pérgjaté bulevar-

deve kryesore, duke ofruar akses té lehté né shérbimet publike dhe transportin.



Transformim urban: Lejet ndértimore né gendér té Tirané, pérgjaté bulevardit dhe né ané té tij
jané po ashtu duke u zévendésuar me ndértesa té modelit modern pér nga materialet e ndértimit.
Transformimet né kété zoné gendrore jané duke e kthyer gendrén e Tirané njé zoné ekskluzivisht
té punés dhe shérbimeve té luksit.

4.2.3 Banesa té periudhés sé socializmit

Karakteristikat: Ndértesa shumékatéshe, té ndértuara pér strehim masiv, me dizajn uniform dhe
cilési té ndryshme ndértimi. Kéto banesa jané ndértuar pér té akomoduar popullsiné né rritje
té Tiranés gjaté regjimit komunist dhe ofrojné hapésira té thjeshta dhe funksionale. Shpesh té
ndértuara me materiale té standardizuara, kéto ndértesa jané té njohura pér strukturén e tyre
solide, por té thjeshté.

Sipérfagja: 50 deri né 90 metra katroré. Apartamentet jané té ndara né ményré té thjeshté dhe
funksionale, me dhoma gjumi té vogla dhe zona té pérbashkéta té reduktuara. Ndértimet jané
béré pér té pérmbushur nevojat bazike té banimit, pa shumé luks ose dekorime.

Cmimi mesatar i blerjes: 800 deri né 1,300 euro pér metér katror. Cmimi éshté mé i ulét pér shkak
té cilésisé mé té ulét té ndértimit dhe moshés sé ndértesave. Kéto banesa jané shpesh té pérbal-
lueshme pér njé numér té madh té popullsisé dhe térheqin blerés gé kérkojné banesa me kosto
té ulét.

Cmimi mesatar i girasé: 300 deri né 500 euro né muaj. Qiraté pér kéto banesa jané té uléta,
duke i béré ato té preferuara pér studentét dhe individét me té ardhura té uléta. Kéto banesa
shpesh pérdoren si banesa fillestare pér familjet e reja ose pér individét gé kérkojné té jetojné afér
gendrés sé qytetit me njé kosto té pérballueshme.

Kredia: Financohen pérmes kredive pér banim, me norma interesi nga 3% deri né 4%. Bankat
ofrojné kushte té favorshme pér blerjen e kétyre banesave, duke pasur parasysh ¢mimet e uléta
dhe kérkesén e madhe. Kéto kredi zakonisht jané té pérballueshme pér familjet dhe individét me
té ardhura té mesme.

Oferta e tregut: Rreth 15-20% e kétyre banesave jané té lira né treg. Kjo pérbén njé oferté té
gjeré, duke i béré kéto banesa ndér mé té disponueshmet né tregun e Tiranés. Kéto banesa jané
njé opsion i njohur pér blerésit gé kérkojné njé banesé té pérballueshme, ose pér investitorét qé
kérkojné té blejné dhe té japin me gira.

Pérballueshméria: Ndér mé té pérballueshmet né treg, té pérshtatshme pér familjet dhe indi-
vidét me té ardhura té uléta deri né té mesme. Kéto banesa ofrojné njé mundési té miré pér ata gé
kérkojné strehim me kosto té ulét né Tirané. Pérballueshméria e tyre i bén térheqgése pér tregun
masiv dhe njé opsion té sigurt pér investime afatgjata.

Gjeoreferencim: Pérhapur né Kombinat, Kinostudio, Lapraké dhe Bllok. Kéto zona jané té njohu-
ra pér infrastrukturén e zhvilluar dhe aférsiné me shérbimet publike. Shumica e kétyre banesave
ndodhen né lagje té ndértuara gjaté periudhés socialiste, me akses té miré né transportin publik
dhe shkolla.

Transformim urban: Transformimi i ish-Bllokut nga njé zoné ekskluzive komuniste, né njé gendér
té jetés sé natés dhe komerciale. Ky transformim ka pérfshiré rinovimin e ndértesave ekzistuese
dhe zhvillimin e infrastrukturés moderne. Si rezultat, ish-Blloku éshté béré njé nga zonat mé té
gjalla dhe té kérkuara té Tiranés, duke rritur vlerén e pronave dhe atraktivitetin e zonés.
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4.2.4 Banesa té viteve 1990 dhe 2000

Karakteristikat: Periudhé me bum ndértimi, shpesh kaotik, me cilési té ndryshme ndértimi dhe
¢mime té ndryshme. Kéto banesa jané ndértuar gjaté njé periudhe té ndryshimeve té médha
sociale dhe ekonomike né Shqipéri, duke rezultuar né njé larmi té madhe té cilésisé sé ndértimit.
Disa prej kétyre ndértesave jané té ndértuara miré dhe ofrojné komoditete moderne, ndérsa té
tjera kané cilési mé té ulét pér shkak té& mungesés sé rregulloreve té rrepta né até kohé.

Sipérfaqja: 70 deri né 120 metra katroré. Banesat né kété periudhé shpesh kané njé ndarje mé
moderne, me hapésira té pérbashkéta mé té médha dhe dhoma gjumi mé té bollshme. Kéto
banesa shpesh pérfshijné ballkone té médha dhe zona té dedikuara pér parking, njé vecori e re
pér ndértimet e asaj kohe.

Cmimi mesatar i blerjes: 900 deri né 1,500 euro pér metér katror. Cmimi varion né varési té cilésisé
sé ndértimit dhe lokacionit té banesés. Ndértesat mé té reja dhe me cilési mé té miré kané gmime
mé té larta, ndérsa ato té ndértuara né ményré té dobét jané mé té pérballueshme.

Cmimi mesatar i qirasé: 350 deri né 700 euro né muaj. Qiraté pér kéto banesa jané té pérsh-
tatshme pér ata gé kérkojné hapésiré mé té madhe banimi me kosto té arsyeshme. Kéto banesa
jané té preferuara nga familjet dhe individét qé kérkojné njé banesé té re pas viteve té tranzicionit.

Kredia: Financohen pérmes kredive pér banim, me norma interesi nga 3% deri né 4.5%. Bankat
ofrojné kredi té zakonshme pér blerésit e kétyre banesave, me kushte té pérshtatshme pér
shumicén e blerésve. Shumica e blerésve zgjedhin té financojné blerjen e kétyre banesave pérmes
kredive afatgjata, té cilat ofrojné pagesa mujore té pérballueshme.

Oferta e tregut: Rreth 25-30% e kétyre banesave jané té lira né treg. Kjo periudhé pérfagéson njé
oferté té gjeré banesash, duke pérfshiré ndértesa té ndryshme né té gjithé qytetin. Pér shkak té
shumicés sé ndértimeve té reja gjaté késaj kohe, kéto banesa jané njé opsion i njohur pér blerésit
dhe investitorét.

Pérballueshméria: Té pérballueshme pér blerésit me té ardhura té uléta deri né té mesme, por
cilésia varion. Shumé nga kéto banesa jané té pérballueshme pér familjet qé kérkojné njé banesé
té re né njé zoné té zhvilluar. Pérballueshmeéria e tyre, e kombinuar me njé oferté té gjeré, i bén
kéto banesa njé opsion térheqés pér blerésit e rinj dhe pér ata qé kérkojné té blejné périnvestim.

Gjeoreferencim: Té shpérndara né zona periferike si Astiri, Ali Demi dhe Yzberisht. Kéto zona
kané pérjetuar njé bum ndértimi gjaté viteve 1990 dhe 2000, duke térhequr njé numér té madh
banorésh dheinvestimesh. Infrastrukturat e reja dhe zgjerimii shérbimeve publike kané ndihmuar
né zhvillimin e kétyre zonave né gendra té reja urbane.

Transformim urban: Zhvillimi i zonés sé Astirit né pallate té njé lloj densiteti dhe materialesh
ndértimoré bén qé ¢mimi né kété zoné té mos keté shumé luhatje, duke krijuar njé zoné homog-
jene pér punétorét e periferisé dhe jo vetém. Homogjenizimi i ofertés né njé zoné ka ardhur né
kundérshtim té Rregulloreve Ndérkombétare mbi Urbanistikén, té cilat rekomandojné fortésisht
gytet jo té zonifikuar sipas nevojave té pushtetit, por té hapura dhe diversifikuara né treg.



4.2.5 Banesa té pas viteve 2010

Karakteristikat: Ndértime moderne me standarde t€ larta, pérfshiré teknologji té avancuar dhe
elemente té gjelbérimit urban. Kéto banesa jané ndértuar me njé fokus té vecanté né efikasitetin
energjetik, dizajnin modern dhe komoditetin e banoréve. Shumica e kétyre ndértesave pérfshijné
sisteme té avancuara té sigurisé, hapésira pér parkim néntokésor dhe lehtésira té tjera si palestra,
pishina dhe hapésira pér rekreacion.

Sipérfaqja: 80 deri né 150 metra katroré. Apartamentet né kéto ndértesa kané planifikim té hapur
dhe ndarje té brendshme fleksibél, duke u pérshtatur me kérkesat e jetés moderne. Shpesh, kéto
banesa ofrojné pamje té bukura té qytetit ose hapésirave té gjelbérta pérreth.

Cmimi mesatar i blerjes: 1,500 deri né 2,800 euro pér metér katror. Cmimet jané mé té larta pér
shkak té cilésisé sé ndértimit dhe teknologjisé sé pérdorur, si dhe vendndodhjes né zonat mé té
kérkuara té Tiranés. Kéto banesa jané té kérkuara nga individét me té ardhura té larta qé kérkojné
komoditet dhe njé ményré jetese moderne.

Cmimi mesatar i qirasé: 700 deri né 1,500 euro né muaj. Qiraté pér kéto banesa jané mé té larta
pér shkak té faciliteteve moderne dhe vendndodhjes sé tyre né zonat premium. Shpesh, kéto
banesajané té preferuara nga té huajt dhe profesionistét qé kérkojné banesa me standard té larté.

Kredia: Financohen pérmes kredive standarde pér banim, me norma interesi nga 3% deri né 4.5%.
Bankat ofrojné kushte té favorshme pér blerésit e kétyre banesave, me opsione pér kredi afatgjata
dhe pagesa mujore té pérballueshme. Né disa raste, blerésit mund té pérfitojné nga subvencione
ose kredi me norma té uléta interesi pér projektet qé pérfshijné elemente té gjelbérimit urban.

Oferta e tregut: Rreth 10-15% e kétyre banesave jané té lira né treg. Shumé nga kéto banesa jané
ende né ndértim ose jané té reja né treg, duke ofruar mundési pér blerésit qé kérkojné banesa
moderne. Oferta éshté e géndrueshme, duke pasqyruar kérkesén e larté pér banesa té reja dhe
komode né Tirané.

Pérballueshméria: Té pérballueshme kryesisht pér blerésit dhe giramarrésit me té ardhura té
mesme deri né té larta. Kéto banesa jané té pérshtatshme pér profesionistét dhe familjet gé
kérkojné njé banesé moderne me té gjitha lehtésirat. Pérballueshméria éshté mé e kufizuar pér
individét me té ardhura mé té uléta, por kredité e favorshme mund té ndihmojné né realizimin e
blerjes.

Gjeoreferencim: Ndodhen né zonén e ish-Bllokut, Komunén e Parisit, Ligenit Artificial dhe Kodrén
e Diellit. Kéto zona jané ndér mé té kérkuarat né Tirané pér shkak té infrastrukturés sé zhvilluar
dhe aférsisé me gendrén e qytetit. Banesat né kéto zona kané akses té lehté né shkolla, gendra
tregtare dhe hapésira rekreative, duke i béré ato shumé térheqése pér familjet dhe profesionistét.

Transformim urban: Zhvillimi i zonave “Gated Communities” si Kodra e Diellit, por edhe komplekset
e tjera urbane qé vijojné né drejtim té Saukut, jané njé kosto e larté pér ofrimin e mbulimit té shérbi-
meve bashkiake, si¢ éshté furnizimi me ujé, energji elektrike, apo edhe transporti publik sé bashku me
mbledhjen e mbetjeve. Né kété dinamiké urbane té periferisé jugore, té varur nga automobili, éshté i
nevojshém akomodimi i duhur i késaj popullsie né oraret e pikut té qytetit pér t€ shmangur bllokimet me
oré té gjata né arteriet kryesore té rrugéve.
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4.2.6 Gjenerata e re, me themele té médha

Karakteristikat: Projekte t¢ médha, moderne dhe komplekse multifunksionale, qé pérfshijné
apartamente, zyra dhe hapésira komerciale. Kéto ndértime pérfagésojné fazén mé té re té zhvil-
limit urban né Tirané dhe ofrojné njé kombinim té banimit dhe shérbimeve né njé vend. Shpesh
pérfshijné hapésira pér argétim, dyqane, restorante dhe shérbime té tjera qé€ i béjné térheqése
pér banorét dhe vizitorét.

Sipérfagja: 100 deri né 300 metra katroré. Apartamentet né kéto komplekse jané té dizajnuara
pér té ofruar luks dhe hapésiré té bollshme, me plane té hapura dhe pamje té bukura té qytetit.
Shpesh, kéto banesa jané té pajisura me teknologji té avancuara pér menaxhimin e energjisé dhe
siguriné.

Cmimi mesatar i blerjes: 2,000 deri né 4,500 euro pér metér katror. Cmimet jané mé té larta pér
shkak té cilésisé sé larté té ndértimit dhe vendndodhjes né zonat mé té déshiruara té qytetit. Kéto
banesa jané té orientuara drejt tregut luksoz dhe térheqin blerés té pasur dhe investitoré té huaj.

Cmimi mesatar i girasé: 1,200 deri né 3,000 euro né muaj. Qiraté jané ndér mé té lartat né Tirané,
duke reflektuar luksin dhe komoditetin qé ofrojné kéto banesa. Kéto banesa jané té preferuara
nga té huajt dhe profesionistét e larté qé kérkojné njé standard té larté jetese.

Kredia: Financohen pérmes kredive pér banim luksoz, me norma interesi nga 2.8% deri né 4%.
Bankat ofrojné kredi té personalizuara pér blerésit e kétyre banesave, shpesh me kushte mé flek-
sibél dhe pagesa té larta mujore. Né disa raste, kéto projekte pérfitojné edhe nga investime té
huaja dhe financime té specializuara pér projekte té médha urbane.

Oferta e tregut: Rreth 5-10% e kétyre banesave jané té lira né treg. Kéto projekte jané zakonisht té
reja dhe ende né zhvillim, duke ofruar mundési pér investime té réndésishme né tregun e pasurive
té patundshme. Oferta éshté e kufizuar dhe e orientuar drejt blerésve me té ardhura té€ larta, ose
investitoréve qé kérkojné kthime té médha nga investimet e tyre.

Pérballueshméria: Té pérballueshme kryesisht pér individét me té ardhura té larta dhe inves-
titorét. Kéto banesa jané té pozicionuara né majén e tregut té banesave né Tirané dhe jané té
pérshtatshme pér ata qé kérkojné luks dhe komoditet maksimal. Pérballueshméria pér individét
me té ardhura mesatare éshté e kufizuar, duke béré gé kéto banesa té jené kryesisht té akses-
ueshme pér njé elité té pasur.

Gjeoreferencim: Ndodhen né gendér té qytetit dhe zona si Rruga e Elbasanit, Sheshi Skénderbej
dhe “Bulevardi i Ri”. Kéto zona jané gendrat kryesore té zhvillimit té ri urban né Tirané dhe ofrojné
akses té lehté né institucionet kryesore, gendrat tregtare dhe zonat e argétimit. Lokacionet e tyre
strategjike i béjné kéto projekte shumé térheqése pér blerésit dhe investitorét.

Transformim urban: Projektet e gjeneratés sé fundit té banesave flasin pér njé kosto 3 heré mé
té larté té materialeve té ndértimit sesa té kostove té pronés dhe punétorisé sé bashku. Né kéto
rrethana éshté e nevojshme té ndalet ky hov i pajustifikuar si né aspektin historik té zhvillimit té
Tiranés, por edhe mé shumé barazi shogérore dhe mjedisore. Ndértesat e reja duhet t'i pérmba-
hen tradités dhe po ashtu gjenerata e ligjeve pér mbrojtjen dhe tutelimin trashégimisé urbane
dhe qytetare.



Totali(142+3+4+6+46) 1000 998 998 997 1001 1003 1002 999 1000 1009 1015 1021 1031 1060
1 ppememdiEe 46 102 010 108 1008 100§ %98 998 1000 1009 1018 1027 141 4070

a, Materale ndértmi 39 1019 1015 1011 1012 1009 998 998 1000 1008 1020 1028 1041 | 1074

g#‘;‘ﬁfgﬁﬁfﬁ:ﬁk& 78 987 1004 1009 1010 1004 999 1000 1000 1016 1021 1029 1041 = 1052

;m;‘f:a'e hidro- 49 990 987 986 985 991 998 999 1000 1000 1006 1020 10356 1068
2 Shpenzime pér paga 23 1016 1012 1017 1022 1013 1002 999 1000 1018 1022 1020 1029 | 1044
3 Shpenimemakinere 127 984 984 983 991 984 994 993 1000 992 997 1008 1006 | 1030
4 Shpenzime transporti 84 994 1000 991 1007 1015 1017 1008 1000 1019 1031 1028 1045 1040
5 Shpenzimepérenergi 33 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1014 1015 | 4147
6 Kostoté tiera 58 997 987 983 985 1013 1006 997 1000 1022 1024 1021 1031 | 1058

Tabela nr. 6 - Indeksi i Kostove né Ndértim pér banesa. Tremujori i katért 2020. Burimi: INSTAT.
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4.3 Oferta e banesave né Tregun e Sektorit té Treté

Né Shqipéri nuk ekziston ky sektor. Zhvillimi i sektorit té treté né menaxhimin e banesave do té
ishte njé zgjedhje shumé e pérshtatshme, sidomos né kontekstin e pérfshirjes sé aktoréve qé nuk
jané tradicionalisht pjesé e tregut té€ banesave apo té shtetit. Ky model mbéshtetet te roli i organ-
izatave jofitimprurése, komuniteteve dhe institucioneve fetare apo arsimore, gé mund té sjellin
njé gasje mé té integruar dhe sociale né zgjidhjen e krizave té banesave.

1.

Krijimiisindikatave té pronés: Sindikatat e pronés, né formén e kooperativave banesore ose
shoqgatave té pronaréve dhe giramarrésve, mund té ndihmojné né pérmirésimin e kushteve
té banimit, negociimin e girave mé té pérballueshme dhe nxitjen e investimeve kolektive
né riparime dhe mirémbajtje. Kéto struktura mund té jené njé mekanizém i fugishém pér
mbrojtjen e té drejtave té banoréve, si dhe pér krijimin e njé balance mé té drejté ndérmjet
pronaréve dhe giramarrésve.

Rritja e pérfshirjes territoriale té institucioneve fetare dhe arsimore né politikat sociale:
Institucionet fetare dhe arsimore kané potencial pér té ndihmuar né menaxhimin e banesave
pér kategori té ndjeshme si té moshuarit, té varfrit ose studentét. Shpesh, kéto institucione
kané hapésira té pashfrytézuara ose burime té cilat mund té riinvestohen né projekte bane-
sore sociale, si dhe té veprojné si ndérmjetés né proceset e negociimit té girave ose té ofrimit
té shérbimeve sociale.

Pérfshirja mé e gjeré e sektorit té treté né zhvillimin urban: Duke pasur njé pérgasje mé
holistike dhe mé shumé té fokusuar te komuniteti, sektorét fetaré, arsimoré dhe jofitimprurés
mund té luajné njé rol té réndésishém né pérmirésimin e infrastrukturés, ofrimin e strehimit
té pérballueshém dhe mbéshtetjen e grupeve té margjinalizuara. Bashképunimi me sektorin
publik dhe privat né projekte banesore mund té ndihmojé né rritjen e géndrueshmérisé dhe
cilésisé sé jetesés né komunitetet urbane.

Kjo gasje mund té jeté njé zgjidhje inovative pér menaxhimin e sfidave té banesave, vecanérisht
né qytete si Tirana, ku kérkesa pér strehim éshté né rritje dhe presionet mbi infrastrukturén jané
té larté.
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V. RAPORT MBI TE DHENAT
PARESORE

Ky raport pérmbledh gjetjet kryesore nga njé studim i realizuar pér té kuptuar sfidat me té cilat pérbal-
len té rinjté né lidhje me strehimin dhe punésimin né Bashkiné Tirané. Studimi pérfshiu realizimin e 20
déshmi-intervistave té thelluara me grupe vulnerabél dhe plotésimin e 300 pyetésoréve nga té rinjté
nén moshén 35 vjeg. Ky studim hedh drité mbi disa nga faktorét ky¢ gé ndikojné né situatén sociale
dhe ekonomike té té rinjve né kryeqytet.

Profili Demografik i Pjesémarrésve

Shumica e pjesémarrésve né pyetésor jané gra, pérbéré nga 66.3% e té anketuarve, ndérsa burrat
pérbéjné 33.7%. Edhe pse fokusi i pyetésorit ishte né té rinjté nén moshén 35 vjeg, grupmosha mé e
madhe e atyre gé e kané plotésuar éshté ajo nga mosha 22-25 vjeg, duke pérfagésuar brezin e ri qé
pérballet me sfida né fillimet e jetés sé tyre té pavarur ekonomikisht.

1. Madhésia e familjes

Té dhénat e mbledhura tregojné se shumica e pjesémarrésve vijné nga familje me 3 ose mé shumé
anétaré. Pérgindja e sakté e madhésisé sé familjeve éshté si mé poshté:

banojné vetém jetojné né familje jetojné né familje jetojné né familje jetojné né familje
me 2 anétaré me 3 anétaré me 4 anétaré me 5 ose mé
shumé anétaré

Grafiku nr. 11 - Madhésia e familjes



Kéto té dhéna tregojné se njé pjesé e konsiderueshme e té rinjve banojné né familje mé té médha,
cka mund té reflektojé mbi véshtirésité qé kané pér té pasur pavarési strehimi dhe mungesén e
mundésive pér té pérballuar gmimet e larta té banesave né Tirané.

2. Statusi i punésimit dhe niveli i arsimimit

Lidhur me punésimin, pjesa mé e madhe e té rinjve jané té€ punésuar me kohé té ploté né sektorin
privat, me pérgindjet e méposhtme gé pérshkruajné situatén e tyre té punésimit:

M jané té punésuar me kohé té ploté né
sektorin privat

jané té punésuar me kohé té ploté né
sektorin publik

B jané té punésuar me kohé té
pjesshme
B jané té vetépunésuar

B jané té dypunésuar

B jané studenté

W jané té papuné
Grafiku nr. 12

Pérsai pérket nivelit arsimor, shumica e té anketuarve kané pérfunduar studimet universitare, ku:
+  61.1% kané kryer arsimin master;

+  32.1% kané kryer arsimin bachelor;

. 6.3% kané kryer arsimin e mesém;

+  0.5% kané pérfunduar studimet doktorale.

Ndérkohé, pavarésisht nivelit té larté té arsimimit, ka ende njé pérgindje té konsiderueshme té té
rinjve qé jané té papuné ose té vetépunésuar, duke pasur nevojé pér mbéshtetje mé té madhe pér
punésim té géndrueshém dhe mé shumé té ardhura.

Situata aktuale e strehimit dhe pronésisé:

3. Certifikata e pronésisé

Grafiku tregon njé pérqgindje té larté té individéve gé jetojné me gira, ku 59.5% e té anketuarve
kané deklaruar se banojné me gira, ndérkohé gé vetém 28.4% kané certifikaté pronésie pér
banesén e tyre.
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= Po, kam certifikaté pronésie

= Po, por jam né proces legalizimi

= Jo, nuk zotéroj asnjé certifikaté pronésie
= Jo, jetoj me gira

m Jo, jetoj né gendér strehimore

m Jo, jetoj né gendér studentore

Grafiku nr. 13

Kjo tregon njé tendencé té dukshme gé pronésia e shtépive midis té rinjve éshté né rénie, dhe
gjithnjé e mé shumé individé detyrohen té zgjedhin girané si ményré strehimi. Kjo problema-
tiké lidhet me faktin se sot té rinjté e kané té véshtiré té kené njé shtépi pér shkak té rritjes sé

¢mimeve té banesave, pagave té uléta, kostove té larta té jetesés etj.

Nga té dhénat e Censit 2023, shihet se 82.5% e shqiptaréve rezultojné si pronaré té banesave, por
kjo shifér éshté konsideruar e fryré. Disbalanca e pyetésorit, ku dominon fakti qé té rinjté jetojné
me qira, tregon qarté se shifra e Censit éshté e fryré. Shumé té rinj qé jetojné né qytete si Tirana, si
studenté apo punétoré, llogariten ende si pjesé e Njésisé Ekonomike Familjare nga qyteti ku vijné
ose ku kané lindur. Kjo do té thoté se ata llogariten si pronaré indirekté té shtépive té prindérve té
tyre, edhe pse realisht jetojné me gira né gytetin ku studiojné ose punojné.

PT., bashkéjetuese dhe cift i ri né Tirané, shprehet: “Jemi shumé larg objektivit pér té kursyer pér
té bleré apartament, edhe né kété moshé té re dhe me kéto paga qé kemi. Tirana nuk na jep fare
lehtési apo mundési pér té kursyer me kéto ¢gmime.”

Njé tjetér ¢éshtje qé trajton ky grafik lidhet edhe me ¢éshtjen e pronés. Ashu si¢ éshté pérmendur
edhe mé lart, njé nga problemet gé ka pasur Tirana (madje e gjithé Shqipéria) lidhet me pronat
dhe informalitetin né ndértime. Né lidhje me kété ka pasur dy ndérhyrje shtetérore pérmes
sistemit té rikthimit té pronave dhe sistemin e legalizimit té pronave. Kjo e fundit éshté ideuar si
politiké sociale pér qytetarét e Shqipérisé té cilét migruan drejt qyteteve pér puné dhe jeté mé té
miré, ama ka pasur shumé probleme dhe procese té tejzgjatura. Sipas reporteve té ndryshme nga
ish-ALUIZNI, sot Kadastra Shtetérore, vetém 33% e aplikimeve informale jané legalizuar. Edhe né
pyetésorin toné u dallua njé pérgindje e tillé prej 5.8 % e personave gé ende ishin né njé proces té
gjaté dhe 2.6 % gé nuk kishin certifikaté.

D.M.:

“Babi né kété zoné ka ardhur né vitet *93-°94 dhe pronén e ka marré me leké né doré, pa ndonjé
dokument ose certifikaté, si¢c i merrnin té gjithé atéheré. Kishim mundési té ndértonim ku té donim
dhe askush nuk té pengonte pér kété gjé. Né kété banesé jetojmé 6 veta.”

“NE€ proces legalizimi kemi vetém shtépiné private (jo oborrin), gé éshté dy katéshe me ¢ati. Secili

kat éshté rreth 92-93 m? dhe njé garazh né oborr. Sipérfagja e oborrit éshté rreth 300 m2 Jemi né
proces legalizimi gé né vitin 2005, jo vetém shtépia ime, por e gjithé zona e Laprakés. Pas disa vitesh,
erdhén dhe vlerésuan pronén dhe na thané njé shumé parash qé duhej paguar pér procesin e legal-
izimit, rreth 21 milioné leké té vjetra, qé edhe sot jané shumé, jo mé atéheré. Sigurisht, shumé kjo qé
nuk u pagua. Nga asnjé né lagje, né fakt.”




D.M. shprehet se njé nga arsyet gé dyshon pse ende nuk e kané certifikatén, mund té jeté edhe
fakti se zona e Laprakés shihet si njé mundési e re gentrifikimi né Tirané. Nga biseda me té u iden-
tifikua edhe njé problem tjetér, qé lidhet me korrupsionin e zyrtaréve né lidhje me kété proces.

“Ajo proné éshté investimi i gjithé familjes dhe sigurisht qgé kemi tentuar té japim para nén doré€,
vetém pér té marré certifikatén e pronésisé. Por problemi Eshté se asnjé zyrtar nuk pranon para nén
doré pér asnjé familje. Mesa duket éshté dikush shumé i madh pas projektit gé do té zbatohet, gé ka

ngjallur friké dhe nuk pranohen kéto para. Nga bisedat me banoré té lagjes jané shuma shumé té
médha qé jané ofruar dhe pérséri nuk jané pranuar.”

Njé tjetér problem lidhet edhe me pérdorimin e certifikatave té pronésisé nga partité politike gjaté
zgjedhjeve. Fushatat politike me procesin e legalizimeve i kané shkriré shpesh kufijté mes shtetit
dhe partisé né Shqipéri, ndérkohé qé kritikohet si njé nga ményrat pér ndikimin e votuesve.

4. Koha qé jetoni né té njéjtén banesé

0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 20.00% 25.00% 30.00% 35.00% 40.00%
B Mé pakse 1vit M1deriné3vite M3deriné6vite M6 deriné10vite M Méshumé se 10 vite

Grafiku nr. 14

Duke analizuar pyetésorin mbi kohén gé respondentét kané jetuar né banesat e tyre aktuale,
vihet re njé tendencé e dukshme e pagéndrueshmeérisé sé larté né strehim pér njé pjesé té konsid-
erueshme té popullsisé.

o 20.1% e té anketuarve kané jetuar né banesén e tyre pér mé pak se 1 vit, qé tregon njé
mobilitet té larté dhe mungesé té stabilitetit té gjaté né banesé.

o 36% e té anketuarve kané jetuar né banesén e tyre pér 1 deri né 3 vite, gé gjithashtu
sugjeron njé nivel relativisht té larté té€ pagéndrueshmérisé, pasi njé periudhé kaq e shkurtér
kohore tregon njé tendencé pér zhvendosje té shpejté.

Kéto dy grupe pérbéjné 56.1% té totalit té té anketuarve, qé do té thoté se mé shumé se gjysma e
personave kané lévizur né banesat e tyre brenda njé periudhe prej tre vitesh ose mé pak.
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J.M. pérshkruan njé pérvojé té réndé té zhvendosjeve té vazhdueshme, duke ndérruar 12 banesa
né 8 vite (nga 2016 deri né 2024). Kjo pérkthehet né njé mesatare prej 1 banese ¢do 8 muaj.

“Uné jetoj né Tirané gé prej 2016-s dhe kam ndryshuar 12 shtépi né gjithé kéta vite. Véshtirésia
gjithé kéta vite éshté mundésia pér té gjetur shtépiné. Né fillim ka gené gazeta Celési dhe njof-

timet g€ vendoseshin népér muret e lagjeve. Me kalimin e viteve u shtuan edhe kanalet e tjera
online.”

Déshmia e J.M. dhe anketa ilustrojné mé sé miri problemin e pagéndrueshmérisé sé tregut té
girave. Zhvendosja e shpeshté, mungesa e stabilitetit dhe presioni ekonomik jané realitete me
té cilat pérballen shumé gytetaré né Tirang, duke krijuar njé sfidé té madhe pér jetén sociale dhe
ekonomike té tyre. Njé ndérhyrje e qarté nga autoritetet dhe njé rregullator pér giraté mund té
jeté e domosdoshme pér té krijuar njé treg mé té géndrueshém strehimi.

5. Ajeni débuar ose kércénuar nga banesa ku keni banuar?

M Po, jam débuar nga giradhénési

M Po, jam débuar nga policia e shtetit

M Jo, nuk jam débuar, por jam kércénuar

W Jo, nuk jam débuar dhe as kércénuar

Grafiku nr. 15

Né bazé té té dhénave nga pyetésori, shumica e té anketuarve nuk jané prekur nga débimet apo
kércénimet nga pronarét e tyre. Megjithaté, situata e débimeve né Tirané, kryesisht e lidhur me
projektet e reja urbanistike, ka krijuar probleme té médha pér njé pjesé té madhe té qytetaréve.
Rastet e zhvendosjeve té detyruara jané shtuar ndjeshém dhe prekin kryesisht banoré té zonave
gé jané pérfshiré né projekte infrastrukturore dhe ndértimore.

Ndikimi i projekteve urbanistike

Projektet si “Unaza e Re”, “Bulevardi i Ri”, zona prané Liqgenit Artificial dhe “5 Maji”, kané
prekur mijéra banoré, duke i detyruar ata té zhvendosen pér t’i hapur rrugé “zhvillimit”. Kéto
projekte, té cilat jané pjesé e transformimit urban té Tiranés, jané shpesh té mbéshtetura nga
geveria dhe investitorét privaté, por né té shumtén e rasteve nuk kané pérfshiré njé mekanizém
té drejté dhe té qarté pér kompensimin e banoréve gé detyrohen té largohen nga shtépité e tyre.



Disa nga déshmité e realizuara nga gazetaré té Citizens Channel shpjegojné mungesén e
kompensimit té drejté, mungesén e strehimit alternativ dhe ndikimet negative sociale dhe ekono-
mike.

“Drejtésia duhet té béjé punén e saj. Provat jané aty, te “5 Maji”... Nga 160 e ca familje gé jané
nxjerré jashté dhe nga té gjithé ato gé kané né plan té nxjerrin, kéta nuk duan té sistemojné asnjé. |
duan té gjithé skllevér.”>

“Uné kam dalé qgé mé 14 tetor 2021, edhe shtépia qé kam pas uné éshté béré pallat, ka mbaru, tani
pres qé kur té vi ky shorteu, t’na fusin, se aty ku e kisha vendin uné éshté gati shtépia. Pse mos me hy
tani?” — tha pér Citizens Channel, Dritan Ahmetaj.

Banorét qé trajtohen me bonus giraje prej dy vitesh, shprehen se e kané té pamundur té pérballo-
jné kostot e girasé sé apartamenteve né kryeqytet.

“Uné paguaj katérgind mijé leké gira, ujé, drita. Bonus marr 180 mijé leké.” — thekson M&hilli.

Pavarésisht se asnjé nga té intervistuarit tané nuk éshté prekur drejtpérdrejté nga projekte té tilla,
sérisht ka pasur tentativa pér rishikim té zonave té caktuara.

D.M, banues né Lapraké: “Vitet e fundit na kané ardhur mbi 4-5 projekte té ndryshme me njéra-
tietrén. Jané projekte qé kané té béjné me zhvillimin dhe hapjen e rrugéve. Njé nga projektet ishte
ai pér Unazén e Madhe, gé e ka prezantuar edhe kryebashkiaku Veliaj. Nése nesér nisin punimet, ne

nuk e dimé se ¢faré do té béhet né tokén ku jemi ne, nése do té keté pallat, rrugé, lulishte apo dicka

J

tietér. Nése béhet njé projekt, vetém né lagjen time mund té jené rreth 50 familje gé mund té preken.’

Preferenca dhe nevoja pér strehim

6. Aktualisht, cilét jané faktorét mé té réndésishém né pérzgjedhjen e njé banese?

Té rinjté dhe té rejat né Tirané pérballen me sfida té médha né pérzgjedhjen e njé banese, ku tre
faktorét kryesoré jané ¢mimi (81.1%), vendndodhja (51.1%) dhe kushtet e brendshme (21.6%).

53 Kryeziu, Erisa. “Tirané: Banorét e periferisé qé preken nga shembjet masive bashkohen né
protesté”, 25 gusht 2022.
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Grafiku nr. 16

Cmimi éshté pengesa mé e madhe, pasi shumica nuk mund té pérballojné strehimin né zona mé
té mira. Banesat mé té lira jané zakonisht larg gendrés, duke i detyruar té rinjté té zgjedhin midis
distancés nga shérbimet (puné, universitet, institucione) dhe pérballueshmérisé ekonomike.
Kushtet e brendshme shpesh jané té komprometuara pér shkak té ¢gmimeve té larta, duke [éné
shumé té rinj né kushte té papérshtatshme banimi.

Mungesa e aksesit té lehté né shérbime dhe ¢mimet e larta e b&jné strehimin né Tirané té papér-
ballueshém, ku né vend té késaj té rinjté ose duhet té ndajné shtépiné me té tjerét, té banojné
me prindérit, ose té kérkojné zgjidhje té pérkohshme pér pjesén mé té madhe té té rinjve, duke
krijuar véshtirési né arritjen e pavarésisé ekonomike dhe sociale.

7. Cilat nga dy kushtet e brendshme té banesés i shihni si mé té nevojshme?

Té€ tjera 0.00%
Mobilimi i brendshém i banesés (orendité) = 0
Hapsiré pér zyré pune né banesé I 1.60%

Oborri [ 5.80%

Hapésiré e mjaftueshme pér té gjithé
pjesétarét e familjes

Sistemi i ngrohjes dhe/ose i termoizolimit  [INEGEGGENEN 32.60%

I 34.70%

Sistemi elekritk dhe hidraulik [N 23.20%

Drita dhe ujé (24 oré) |5 . 30%

Grafikunr. 17
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Nga pérgjigjet e qytetaréve pér kushtet e brendshme té banesave né Tirané, rezulton qarté se
furnizimi i géndrueshém me ujé dhe drita pér 24 oré éshté njé ndér problemet mé té réndé-
sishme pér shumicén e tyre (65.1%). Ky fakt &shté tregues i njé problemi té rrénjosur qé ka prekur
banorét e Tiranés prej shumé vitesh dhe qé vazhdon té€ jeté i pazgjidhur né njé nivel té€ kénagshém
institucional. Kjo éshté vecanérisht shgetésuese pér njé qytet qé ka pérjetuar zhvillim té shpejté
urban dhe demografik, si Tirana, ku kérkesa pér shérbime bazé po rritet. Problemi nuk éshté i ri
dhe ka gené njé piké diskutimi edhe pér lagjet periferike dhe ato qé pérjetojné njé fluks té larté
ndértimesh té reja.

Pérveg nevojés pér furnizim té€ géndrueshém, té dhénat tregojné réndésiné e elementéve té tjeré
gé lidhen me cilésiné e jetesés: kombinimi i ujit dhe dritave 24 oré me hapésirén e pérshtatshme
pér té gjithé anétarét e familjes (17.4%) pérfagéson njé nevojé thelbésore. Shumé familje po
pérballen me véshtirési né gjetjen e hapésirave té mjaftueshme pér jetesén e pérditshme. Tirana
ka pérjetuar rritje té shpejté té ndértimeve té reja, por shpesh kéto ndértimet nuk jané pérshtatur
me nevojat e familjeve me shumé anétaré.

Furnizimi me ujé dhe drita 24 oré dhe sistemet hidraulike dhe elektrike (15.3%) tregon se prob-
lematikat nuk kufizohen vetém te mungesa e kétyre shérbimeve, por edhe te cilésia e sistemit
gé i ofron. Shumé ndértesa, edhe ato té reja, po pérballen me probleme né mirémbajtjen ose
cilésiné e sistemeve inxhinierike, duke shkaktuar késhtu mungesa té pérhershme ose ndalime té
papritura té shérbimeve.

Gjithashtu, kombinimet e ujit dhe dritave 24 oré me sistemin e termoizolimit dhe ngrohjes (14.7%),
me mobilimin e brendshém (7.4%), tregojné se ka njé nevojé té theksuar pér pérmirésimin e
kushteve té ngrohjes dhe izolimit, qé jané jetike pér cilésiné e jetesés, vecanérisht gjaté sezonit
té dimrit, si dhe ka njé nevojé pér pérmirésime dhe investime né mobilimin e brendshém, gé
ndihmon né krijimin e njé ambienti mé té rehatshém pér jetesé. Mungesa e kétyre kushteve rrit
frustrimin e gytetaréve dhe ndikon né cilésiné e pérgjithshme té jetesés. Familjet pérballen me
véshtirési jo vetém pér té siguruar nevojat e pérditshme, por edhe pér té investuar né zgjidhje
afatgjata, si termoizolimi dhe mobilimi i brendshém, qé kérkojné investime té médha financiare.

Informatat financiare dhe pérballueshmeéria e strehimit

8. Té ardhurat mujore familjare

Shifrat mbi té ardhurat familjare mujore té té rinjve dhe té rejave né Tirané tregojné njé situaté
té véshtiré ekonomike. 3.2% e té anketuarve raportojné se jetojné me mé pak se 36,000 leké né
muaj, ndérsa 17.4% kané té ardhura mujore qé variojné nga 36,000 deri né 50,000 leké. Njé pjesé
tjetér, 2.1%, nuk kané fare té ardhura, duke e béré té pamundur pér ta pérballimin e kostove bazé
té jetesés.
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Té ardhurat

= Pa té ardhura
Meé pak se 36,000 Leké

= 36,001-50,000 Leké

= 50,001-80,000 Leké

= 80,001-100,000 Leké

= 100,001-150,000 Leké

= 150,001-200,000 Leké
200,001 - 300,000 leké

= Meé shumé se 300,000 Leké

Grafiku nr. 18

Kéto té dhéna reflektojné garté lidhjen e ngushté midis té ardhurave té uléta dhe pamundésisé
pér té siguruar njé strehim té pérshtatshém. Né kété kontekst, béhet e garté nevoja pér politika
ekonomike dhe sociale mé té forta qé synojné té rinjté. Masat mbéshtetése pér banesa té pérbal-
lueshme dhe subvencione pérté ardhurat e uléta do té lehtésonin presionin financiar. Pa ndérhyr-
je té tillé, shumé té rinj né Tirané do té vazhdojné té pérballen me njé cikél té véshtiré ku jetesa
dhe strehimi jané té paarritshme.

9. Pérgindja e té ardhurave familjare qé shpenzohen pér gira/ujé/energji/trans-
port/utilitete.

Té dhénat e mbledhura pér shpenzimet e strehimit né Tirané tregojné njé problem té madh sa i
pérket pérballueshmérisé sé banesave, sidomos né krahasim me pérgindjet e pércaktuara nga
ligji pér strehimin social. Ky ligj pércakton qé familjet me té ardhura mesatare nuk duhet té
shpenzojné mé shumé se 25% té té ardhurave mujore pér strehim, ndérsa pér familjet me té
ardhura té uléta dhe shumé té uléta, pérqgindjet jané pérkatésisht 20% dhe 15%. Nése kéta kufij
tejkalohen, strehimi konsiderohet i papérballueshém dhe kérkohet ndérhyrje shtetérore.

* 24.2% e té anketuarve shpenzojné mé shumé se 25% té té ardhurave té tyre pér gira, duke
tejkaluar kufirin e pércaktuar pér familjet me té ardhura mesatare, ndérsa 14.2% shpenzo-
jné midis 21%-25%, qé tregon se pjesa mé e madhe e té rinjve po tejkalojné kufijté e pérbal-
lueshmérisé sé ligjit.
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Pérveg girasé, té dhénat pér shpenzimet e ujit dhe energjisé tregojné se 36% e té anketuarve
shpenzojné njé pjesé té konsiderueshme té té ardhurave, ku njé pérgindje e larté e tyre shpen-
zojné mé shumé se 10%-15%, duke rritur mé tej barrén financiare té kétyre familjeve. Trans-
porti pérbén gjithashtu njé barré té konsiderueshme, me 32% té té anketuarve gé raportojné se
shpenzojné njé pérgindje té konsiderueshme té té ardhurave pér transport, shumica né intervalin
10%-15%. Pér utilitetet, 14% e té anketuarve pérballen me shpenzime té ndjeshme, duke pérf-

shiré kostot pér shérbime si gaz, internet dhe té tjera, gé shtojné barrén e pérgjithshme ekono-
mike.

Duke marré parasysh se shumica e té anketuarve shpenzojné njé pjesé té madhe té té ardhurave
pér gira, transport, ujé, energji dhe utilitete, éshté e garté qé pér shumé té rinj dhe familje strehimi
éshté i papérballueshém sipas kritereve ligjore. Kjo nxjerr né pah nevojén urgjente pér ndérhyrje
shtetérore dhe zbatimin e programeve sociale pér té mbéshtetur pérballueshmériné e strehimit
pér kéto grupe.

10. Sa keni shpenzuar herén e fundit né punime pér rinovimin e banesés?

Nukckem shoenzuar ne finovime tekcbanesa - sggg
aktuale

Mé shumé se 1,000,000 leks  [Jly0%

Mes 200,000 leké deri n& 1,000,000 leke [JIEIO%N

Mes 50,001 leké deri n& 200,000 leké  [NEZ405%0
Aférsisht 50,000 leké  [JI2NTI0%M

0.00% 20.00% 40.00% 60.00%

Grafiku nr. 20
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Tabela tregon se sa shpenzojné familjet pér rinovimin e banesave té tyre. Disa familje investojné
mé shumé pér pérmirésime, ndérsa njé pjesé mé e vogél kané mundési té kufizuara pér rinovime,
duke treguar dallime né mundésité financiare pér pérmirésimet e banesés. Kritika: Aftésia pér té
rinovuar banesén éshté e lidhur ngushté me pabarazité ekonomike, ku familjet me té ardhura mé
té uléta mbeten té kufizuara né pérmirésimin e kushteve té tyre té jetesés.

11. Nése po, ku jané béré kéto punime?

= Kuzhiné Sallon
= Dhomé gjumi = Ballkon ose verandé
= Cati = Oborr
= Rrugé pérballé shtépisé Tualet

= Rinovim i gjithé shtépisé

Grafiku nr. 21

Kjo tabelé tregon prirjet pér rinovim té banesave. Shumica e familjeve nuk rinovojné shpesh,
ndérsa njé grup mé i vogél ka tendencé té béjé rinovime mé té shpeshta pér pérmirésimin e cilé-
sisé sé banesés. Kritika: Mosrinovimi i shpeshté mund té jeté njé tregues i mungesés sé burimeve
financiare pér té mbajtur dhe pérmirésuar cilésiné e banesés.



12. Nése po, pér cfaré lloj arsyeje i keni béré kéto punime?

Grafiku nr. 22

= Rivlerésimi i ndértimit
Pér paisjen e banesés me akses ujé dhe
energji elektrike

= Pér ndérrimin e dyerve dhe/ose dritareve

m Pér pérmirésim dhe kursim né
ngrohje/ftohje

m Pér pérmirésim té hapésirave té

brendshme (mbyllje ballkoni/shtesé
anésore)

Arsyet pér rinovimin ndryshojné nga familja né familje. Disa familje rinovojné pér té rritur cilésiné
e jetesés ose vlerén e pronés, ndérsa té tjerat nuk shohin nevojé pér rinovim ose e shohin até si
mé pak té réndésishme. Kritika: Mungesa e rinovimeve mund t€ jeté njé shenjé e kufizimeve finan-
ciare ose e pérparésive té tjera mé té réndésishme pér familjet, duke i |éné banesat né gjendje té

papérshtatshme.

13. Akeni marré ndonjéheré borxh apo kredi pér té pérballuar strehimin né Tirané?

Grafiku nr. 23

® Po, kam marré kredi konsumatore

Po, kam marré kredi hipotekore

m Po, kam marré borxh tek té aférmit,
familjarét dhe/ose shokét

m Jo, nuk kam marré borxh apo kredi pér
strehim né Tirané
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Njé pérgindje e konsiderueshme (61.1%) e té rinjve té anketuar deklarojné se deri mé tani nuk
u éshté dashur té marrin borxh ose kredi pér strehim, gjé qé tregon se njé pjesé e tyre arrijné té
pérballojné jetesén pa pasur nevojé té kérkojné fonde té jashtme. Kjo mund té lidhet me disa
faktoré, si jetesa me prindérit ose zgjedhja pér té mos investuar ende né blerjen e njé apartamen-
ti. Edhe pse deri mé sot nuk e kané ndjeré nevojén pér té marré borxh ose kredi, vetém 30.2% e
tyre jané duke kursyer pér té bleré njé apartament. Ndérsa pjesa mé e madhe (64.7%) e kétyre té
rinjve e kané té pamundur té kursejné pér té bleré apartament pér shkak té rritjes sé ¢mimeve,
té cilat nuk u japin asnjé mundési gé kursimet e tyre t'u mjaftojné pér blerjen e njé apartamenti
né Tirané.

Késhtu éshté shprehur edhe PT. Pérsa i pérket mundésive pér té kursyer pér blerjen e njé aparta-
menti né té ardhmen né kryeqytet, ai thoté: ‘“Jemi shumé larg objektivit pér té kursyer pér té bleré
apartament, edhe né kété moshé té re dhe me kéto paga qé kemi. Tirana nuk na jep fare lehtési apo
mundési pér té kursyer me kéto ¢mime.”

Ndér ata qé jané detyruar té marrin borxh, dominon mbéshtetja brenda rrethit familjar dhe
migésor (20%), njé prirje gé pasqyron réndésiné e madhe té lidhjeve familjare né shogériné
shqiptare. Kjo tregon se té rinjté kané mé shumé besim té kérkojné ndihmé nga té aférmit, né
vend qé t'u drejtohen kredive bankare, té cilat shpesh sjellin interesa té larta dhe rrezige finan-
ciare.

Nga ana tjetér, njé pjesé e vogél e té rinjve zgjedhin kredité konsumatore (11.6%) dhe hipotekare
(6.8%), por kéto shifra tregojné se ka njé hezitim té pérgjithshém pér té hyré né marrédhénie afat-
gjata financiare me bankat. Kjo mund té lidhet me kushtet e rénda té tregut bankar né Shqipéri,
ku normat e interesit jané té larta dhe kredité bankare nuk ofrojné gjithmoné siguri pér té rinjté
gé jané né fillimet e karrierés sé tyre profesionale.

Tirana, si njé qytet qé po zhvillohet shpejt dhe gé pérjeton nivele té larta migrimi nga pjesét e tjera
té vendit, sidomos nga té rinjté gé vijné pér studime ose pér punésim, pérbén njé sfidé té madhe
pér pérballimin e kostove té strehimit. Megjithaté, pavarésisht zhvillimit té€ madh ekonomik dhe
nevojés pér specialisté, té rinjté vazhdojné té mbéshteten shumé te familja pér té pérballuar nevo-
jat e tyre financiare. Kjo shmangie e kredive bankare éshté gjithashtu njé ményré pér té evituar
barrén e réndé té interesave bankare, té cilat mund té ndikojné ndjeshém né mirégenien ekono-
mike té té rinjve qé pérballen me strehimin né njé qytet kaotik dhe té kushtueshém si Tirana.



Preferencat e vendndodhjes dhe komunitetit

14. Si e gjykoni shérbimin e transportit publik né€ raport me vendndodhjen tuaj né
Tirané?

= Problematik, sepse mé merr shumé kohé
Problematik, sepse ka orar té kufizuar
= Problematik, sepse vjen rrallé
\ m Problematik, sepse ka pak linja autobuzi né
lagjen time
m | kénagshém

= Nuk kam gjykim

Grafiku nr. 24

15. A ju ka kufizuar shérbimi i transportit publik té pérdorni transport alternativ
né raport me vendndodhjen tuaj?

22%

= Po, pérdor taksi Po, pérdor makinén personale = Po, pérdor skuter/bicikleté
= Po, eci né kémbé = Jo, nuk mé ka kufizuar
Grafiku nr. 25
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Analiza e té dy grafikéve tregon njé pasqyré té ploté té pérvojés sé pérdoruesve té transportit
publik né Tirané dhe ményrat se si ata pérshtaten me kufizimet gé hasin.

« Shqetésimet kryesore me transportin publik

Né grafikén e paré, 40% e té anketuarve raportojné se shérbimi i transportit publik éshté prob-
lematik sepse u merr shumé kohé, ndérsa 10% thoné se autobusét vijné rrallé. Kéto shqetésime
tregojné garté se efikasiteti dhe shpeshtésia e shérbimeve jané problemet kryesore me trans-
portin publik né Tirané. Kéto ¢éshtje jané kritike pér banorét gé varen nga transporti publik pér té
pérmbushur nevojat e tyre té pérditshme, dhe kjo pérvojé negative i detyron shumé prej tyre té
kérkojné alternativa té tjera.

« Zgjedhjet pér transport alternativ

Né grafikén e dyté, shihet se 33.7% e qytetaréve zgjedhin té ecin né kémbé pér shkak té kufizimeve
né transportin publik, ndérsa 21.6% pérdorin makinén personale. Ky rezultat tregon se mungesa
e efikasitetit té transportit publik i shtyn qytetarét té béjné zgjedhje alternative, qé variojné
nga ecja né kémbé deri te pérdorimi i makinave private, duke pérkegésuar situatén e trafikut dhe
ndotjen né qytet. Zgjedhja pér té ecur né kémbé tregon gjithashtu qé pér distanca té shkurtra
gytetarét ndihen mé té detyruar té shmangin pritjet e gjata té transportit publik. Rreth 14.2% e
pérdoruesve zgjedhin té pérdorin taksi, njé metodé qé éshté mé e kushtueshme dhe shpesh jo e
géndrueshme pér pérdorim té pérditshém, por qé ndoshta zgjidhet pér shkak té nevojés pér njé
mjet mé té besueshém transporti.

o Ndikimi né jetén e pérditshme dhe né ekonomi

Shqgetésimi kryesor gé del nga kjo analizé éshté se efikasiteti i ulét i transportit publik i detyron
banorét té pérdorin alternativa mé té kushtueshme ose mé pak té rehatshme, si makinat person-
ale, taksité apo skuterét/bicikletat. Pér mé tepér, ata qé zgjedhin té ecin né kémbé pérballen me
sakrifica té tjera, si kosto mé e larté e kohés sé shpenzuar, veganérisht né zonat periferike ose pér
distanca té gjata.

15. Si e konsideroni largésiné e institucioneve arsimore dhe shéndetésore nga
vendbanimi juaj?
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Njé faktor i réndésishém i strehimit lidhet edhe me aksesin ndaj shérbimeve shéndetésore dhe
arsimore. Grafiku i mésipérm pérshkruan perceptimin e largésisé sé institucioneve arsimore
dhe shéndetésore nga vendbanimi i qytetaréve, duke krahasuar pérgindjet e pérgjigjeve né disa
kategori té ndryshme. Nga té dhénat rezulton se 26.3%, mé shumé se njé e katérta e té anketu-
arve, i konsiderojné institucionet arsimore si larg, dhe 23.7%, rreth njé e pesta e pjesémarrésve,
e konsiderojné distancén e institucioneve arsimore si té afért, duke treguar se ka njé pjesé té
popullsisé qé ka lehtési pér té aksesuar kéto shérbime. Megjithaté, mesatarisht rreth 11% e té
anketuarve i konsiderojné shumé té largéta kéto distanca nga banesa e tyre. Kjo shpesh heré i
detyron qytetarét qé té gjejné zgjidhje imediate dhe alternative.

V.M. shprehet: “Pér fémijét ka vetém vende private pér shérbime apo pér ¢cfarédo aktiviteti. Edhe
kopshtin e djalit e kemi privat, pasi nuk kam besim né kéto shtetéroret. Nuk e kam ditur fare qé Astiri
ka kopsht publik, por prapé né lagjen time nuk ka dhe si zoné éshté tejet e madhe. Edhe kopshtin
privat e kemi afér banesés dhe nuk kam nevojé té merrem me transport, plus qé kétu kam marré
edhe referenca té mira pér shérbimin gé jep.”

Edhe D.M. shprehet né té njéjtén ményré: “Kétu afér kemi vetém Spitalin e Traumés, gé nuk na shér-

ben shumé érditshméri, por vetém kur kemi nevoja serioze. Heré té tiera na duhet té shkojmé
te spitali “Néné Tereza’. Kemi edhe poliklinikén né lagje, por ajo Eéshté mé shumé pér fémijét. Pér ne
éshté deri diku afér, por duke menduar zonén e Laprakés qé éshté e shtriré, pér té tjerét éshté shumé
larg. Zgjidhja e deritanishme ka gené njé mjek qé punonte né privat, i cili na ndihmonte né raste
nevoje, por pér fat té keq ai ka ndérruar jeté. Ama pér banorét, pér ndonjé nevojé, si p.sh. ndonjé
temperaturé, ai té zgjidhte shumé puné.”

16. Cfaré€ do té déshiroje té ndryshonte aktualisht né lagjen ténde?
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Gjysma e té anketuarve, 49.5%, kané shprehur nevojén pér mé shumé hapésira té gjelbra, me
mé shumé pemé, kénde lojérash dhe parge publike. Hapésirat e gjelbra jané té réndésishme pér
shéndetin mendor dhe fizik, duke ofruar mundési pér aktivitete rekreative, sociale dhe rritje té
Cilésisé sé jetesés.

Ndértimi pa kriter né Tirané po zévendéson gjithnjé e mé shumé hapésirat e gjelbra dhe po
shkakton zhdukjen e parqeve, cka ka pasoja té rénda pér shéndetin dhe mirégenien e qytetaréve,
vecganérisht pér fémijét dhe grupmoshat e tjera. Pérveg késaj, mungesa e peméve dhe hapésirave
té gjelbra kontribuon né ndotjen e ajrit, duke e pérkeqgésuar cilésiné e mjedisit dhe duke e béré
até mé té padurueshém pér té jetuar. Gjithashtu, trafiku i rénduar, i nxitur nga ndértimi i paor-
ganizuar, éshté njé tjetér faktor gé ndikon negativisht né ndotjen e ajrit. Kjo situaté kérkon njé
plan urbanistik mé té miré pér té rikthyer hapésirat e gjelbra, pér té siguruar njé ambient mé té
shéndetshém dhe pér té mbéshtetur miréqgenien e té gjithé komunitetit.

16.3% shprehin nevojén pér mé shumé vende parkimi. Njé rritje e numrit t€ automjeteve né qytet
ka guar né mungesé vendesh pér parkim, duke pérkeqésuar pérvojén e pérdoruesve té makinave
dhe jo vetém. Kjo statistiké tregon qé planifikimi urban dhe vendet e parkimit nuk po pérputhen
me rritjen e numrit té automjeteve dhe popullsisé. Ky ngérg ka sjellé gé shpesh rrugét e Tiranés té
jené té bllokuara me parkime dyshe, duke rénduar trafikun né rrugét kryesore té qytetit.

“Né lagjen time nuk ka fare trotuare, ose aty ku ka jané tepér té ngushta, ose jané parkuar makinat.
Edhe rrugét né shumicén e kohés jané té bllokuara, sepse makinat parkojné edhe né rrugé kryesore,
cka sjell rrémujé dhe trafik té madh né lagje.” - shprehet D.M., qé jeton né zonén e Laprakés dhe
sheh shumé problematike mungesén e parkingjeve dhe zénien e rrugés nga parkime dyshe dhe
shtimin e trafikut né lagje.

Ndérsa 10% e té rinjve shprehin nevojén pér mé shumé linja té transportit publik. Transporti
publik efikas éshté thelbésor pér lévizjen e liré dhe aksesin né punésim, edukim dhe aktivitete
sociale. Mungesa e transportit t& miré publik i shtyn gytetarét né ményré té vazhdueshme té
pérdorin makinat personale, duke sjellé njé séré problemesh né rrugét e Tiranés, si shtimi i trafi-
kut dhe mungesa e parkingjeve.

Té dhénat tregojné se té rinjté né Tirané kané nevoja té garta gé lidhen me hapésirat e gjelbra,
infrastrukturén e transportit dhe planifikimin urban. Gjithashtu, edhe lagjet e preferuara té té
rinjve mund té ndahen né tre kategori:

o  Gjelbérimi dhe qgetésia

Njé pjesé preferojné lagje ku ka ende gjelbérim, vecanérisht ato prané Ligenit Artificial, Ligenit
té Thaté dhe zonave periferike. Kéto lagje jané térheqése pér ambientin e geté dhe ajrin e pastér,
dukeipélqyer atyre qé vlerésojné njé stil jete mé té geté. Megjithaté, kéto zona kané mé pak akses
né shérbimet bazé, gjé qé i bén mé pak praktike pér disa banoré.

o  Aférsia me shérbimet

Shumeé té rinj té tjeré preferojné lagjet mé afér gendrés, si Pazari i Ri, “Myslym Shyri”, “Mine Peza”
etj., pér shkak té aksesit té lehté né shérbime pa pasur nevojé pér transport publik ose pér té
ngecur né trafik. Kéto zona ofrojné njé balancé midis komoditetit dhe aksesit né shérbime, duke i
béré ato mé térheqése, edhe pse jané mé té dendura nga ana urbane.



e Mungesa e lagjeve té pérshtatshme

Njé numér i madh té anketuarish shprehen té pakénaqur me té gjitha lagjet e Tiranés, duke
theksuar mungesat né infrastrukturé, planifikim urban dhe shérbime. Pér kéta individé, asnjé
lagje nuk plotéson kushtet e nevojshme pér tu konsideruar e banueshme.

Pér kété kompleksitet D.M. shprehet: “Nuk shoh asnjé lagje ideale pér té jetuar, me théné té drejtén.
Mendoj se pér shkak té ajrit té pastér mund té zgjidhja zonén e Ligenit ose té Dajtit, por jam i sigurt
se aty do té mungojné shumé shérbime té tjera té domosdoshme. Ama, nése do té ishte kriter vetém
iimi, mjafton té keté gjelbérim pérreth.”

Investimi né hapésira té gjelbra dhe infrastrukturé duhet té jeté prioritet pér autoritetet lokale
dhe planifikuesit urbané pér té pérmirésuar cilésiné e jetesés né qytetin e Tiranés.

17. Informacioni mbi programet sociale
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Rezultatet e anketés né figuré tregojné njé shkallé té larté té& mosinformimit té qytetaréve lidhur
me programet e strehimit social, ¢cka pérbén njé problem serioz pér institucionet bashkiake. Mbi
72.6% e té anketuarve nuk kané informacion mbi kéto programe, duke treguar se ekziston njé
boshllék thelbésor né komunikimin publik té bashkisé lidhur me mundésité e ofruara pér strehim
social. Ky mosinformim bén gé njé pjesé e madhe e qytetaréve té mos kené mundési té pérfitojné
nga shérbimet qé i pérkasin grupimeve vulnerabél, si¢ jané familjet me té ardhura té uléta ose
individét né nevojé emergjente pér strehim.

Njé tjetér aspekt shgetésues éshté mungesa e besimit te sistemi i pérzgjedhjes, me 8.9% té té
anketuarve gé kané njohuri mbi programet, por nuk aplikojné, duke shfaqur skepticizém pér
procesin e aplikimit dhe shpérndarjes sé ndihmés. Kjo tregon pér njé perceptim té pérhapur qé
sistemi éshté ose i korruptuar, ose jofunksional. Pér mé tepér, 2.6% pérmendin shpenzimet dhe
burokraciné si faktoré qé i pengojné té aplikojné, cka sugjeron se ekzistojné pengesa praktike qé
mund té lehtésohen me reformim té procesit.
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Né pérgjithési, institucionet bashkiake nuk po e kryejné si duhet detyrén e tyre pér té siguruar
akses té lehté dhe té barabarté pér qytetarét né kéto programe. Kéto shifra tregojné pér njé mung-
esé té fushatave té ndérgjegjésimit publik dhe pér njé déshtim té zyrave té bashkisé pér té arritur
tek komunitetet mé né nevojé. Nevojiten pérpjekje mé té koordinuara dhe mé té dukshme pér té
edukuar gytetarét pér té drejtat e tyre dhe pér té rritur transparencén e proceseve gé lidhen me
programet e strehimit social.
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1. Rritja e popullsisé né Tirané ka qené mé e ulét sesa projeksionet geveritare, megjithése
ndértimet kané vazhduar pa pushim. Kjo disbalancé midis numrit té banesave dhe popullsisé
faktike tregon se politikat e ndértimit nuk jané plotésisht té bazuara né nevojat reale demografike
té qytetit, duke cuar né probleme me planifikimin urban dhe burimet.

2. Urbanizimi i shpejté dhe i pakontrolluar ka sjellé sfida té shumta pér infrastrukturén dhe
cilésiné e jetesés né Tirané. Pérgendrimi i aktiviteteve ekonomike, biznesit dhe institucioneve né
kryeqytet ka rezultuar né njé migrim masiv té té rinjve dhe forcés punétore, duke krijuar njé njési
té re ekonomike familjare mé té vogél. Kjo ka rritur kérkesén pér banesa, megjithaté shumé indi-
vidé nuk pérfshihen né tregun e banesave pér shkak té pamundésisé ekonomike pér té pérballuar
¢mimet e larta té pronave.

3. Shifra e larté e pronésisé sé banesave né Censin e fundit éshté e diskutueshme, pasi pérf-
shin té rinj qé jané regjistruar si pjesé e njésive ekonomike familjare né qytetet e tyre té lindjes,
ndérkohé qgé jetojné me gira né qytete si Tirana. Kjo krijon njé imazh té rremé té realitetit té stre-
himit, pasi té rinjté gé punojné dhe studiojné né kryeqytet shpesh nuk jané pronaré té banesave
ku banojné, duke reflektuar njé hendek midis té dhénave dhe situatés reale té banimit. Madje
shpesh heré té rinjté detyrohen té ndajné hapésirat e banimit me persona té tjeré.

4. Lejet e ndértimit né Tirané jepen né mungesé té njé strategjie urbanistike té miréfillte,
duke favorizuar ndértimet luksoze gé jané té pérballueshme vetém pér njé pakicé té popullsisé.
Kjo ka guar né rritjen e gmimeve té pasurive té paluajtshme dhe ka pérjashtuar njé pjesé té madhe
té qytetaréve nga mundésia pér té hyré né tregun e strehimit. Ndértimi éshté kthyer né njé lava-
trice pér pastrimin e parave, me leje ndértimi té cilat shpesh i shérbejné investimeve speku-
lative apo té pista. Kjo praktiké e dokumentuar rrit cmimet e banesave dhe pengon zhvillimin e
strehimit social, i cili éshté i domosdoshém pér qytetarét me té ardhura té uléta.

5. Varésia e shtetit shqiptar dhe Bashkisé Tirané nga industria e ndértimit pér té financuar
operacionet dhe investimet e tyre ka sjellé pérfitime afatshkurtra financiare pér buxhetin publik.
Kjo rritje né té ardhura vjen nga lejet e ndértimit dhe taksat e lidhura me to.

6. Ekziston rreziku i krijimit té njé flluske ekonomike né tregun e pasurive té paluajtshme,
pér shkak té spekulimeve nga agjencité imobiliare dhe mungesés sé kontrollit shtetéror. Luhatjet
né numrin e pronave té shitura dhe indeksi Fischer sugjerojné se ky treg mund té keté tendenca
drejt njé krize. Fenomenet si spekulimi né tregun imobilar dhe injektimi i parave té pista né sektor-
in e ndértimit, edhe tek apartamentet me qgira, kané krijuar njé flluské té cmimeve, duke guar né
ndértimin e apartamenteve luksoze, té cilat jané té pérballueshme vetém pér njé pakicé té vogél
té popullsisé. Cmimet e fryra nxisin blerésit té veprojné shpejt, nga frika e rritjeve té& métejshme,
duke guar né njé treg té mbingarkuar.



7. Cmimet e apartamenteve né Tirané jané tepér té larta dhe nuk pérputhen me té ardhurat
e té rinjve, apo me planin urbanistik dhe shérbimet brenda lagjeve. Kéto ¢mime jané shpesh té
fryra né ményré artificiale dhe ndikohen nga projekte zhvillimore gé planifikohen té zbatohen.
Shembulli i zonés sé Astirit tregon sesi pritshmérité pér projekte té médha, si ndértimi i Unazés
sé Madhe, cojné né rritje t&€ médha té ¢mimeve té pronave, edhe pse projekti nuk éshté ende i
pérfunduar. Kjo reflekton spekulimin né tregun e pasurive té paluajtshme. Gjithashtu tregu ka
patur njé nxitje nga faktoré ekonomiké, demografiké dhe socialé. Térmetii vitit 2019 dhe pandem-
ia COVID-19 kané rritur ndjeshém kérkesén pér strehim, ¢ka ka rezultuar né rritje té€ géndrueshme
té girave dhe apartamenteve né shitje.

8. Ekzistenca e shumé apartamenteve té pabanuar gé nuk jané pjesé e ofertés né treg, e
pengon zbutjen e gmimeve si pér blerje ashtu edhe pér gira, duke rénduar mé tej situatén e stre-
himit né Tirané.

9. Cmimet e girave jané rritur me 12% deri né vitin 2020 dhe 13.4% né vitin 2022, duke prekur
jo vetém gendrén e Tiranés, por edhe zonat periferike si Astir, Fresk dhe Kinostudio. Gjithashtu,
rritja e pérdorimit té apartamenteve pér qira afatshkurtér (Airbnb) ka ngushtuar tregun e
girave afatgjata, duke kontribuar mé tej né rritjen e gmimeve dhe duke e béré strehimin e pérbal-
lueshém gjithnjé e mé té véshtiré.

10. Pamundésia pér kursim dhe investim né pasuri té paluajtshme. Pér shkak té shpenzimeve
té larta té jetesés dhe pagave té uléta, shumé té rinj nuk kané mundési té kursejné pér té investuar
né prona té tyre. Kjo i ndalon ata nga krijimi i njé stabiliteti afatgjaté né strehim.

11. Mungesa e rregullatoréve dhe politikave mbikéqyrése né tregun privat.

12. Pérfituesit e Programeve Sociale té Strehimit. Programet sociale té strehimit térheqin
kryesisht familje me té ardhura qé jané 6 deri né 8 heré mé té larta se niveli i varférisé. Kjo krijon
njé problem té gasjes pér familjet me té ardhura shumé té uléta dhe ata qé jané mé prané ose
nén kufirin e varférisé. Pér shkak té kritereve té pranueshmérisé ose problemeve né alokimin e
fondeve, familjet mé vulnerabél shpesh mbeten té pérjashtuara nga kéto programe, duke krijuar
njé pabarazi né shpérndarjen e burimeve.

13. Mungesa e fondeve té géndrueshme. Njé sfidé e madhe pér tregun shtetéror té strehimit
éshté financimi i pamjaftueshém pér ndértimin e banesave sociale dhe programeve té tjera té
strehimit té pérballueshém. Né shumé raste, fondet jané té kufizuara dhe ndértimi i banesave
sociale nuk pérputhet me ritmin e nevojave té tregut.

14. Burokracia dhe zbatimi. Procedurat burokratike shpeshheré e béjné té véshtiré pér qytetarét
gé té pérfitojné nga programet e strehimit social. Bashkia Tirané nuk aplikon fushata té gjera
informuese né momentin kur hapen aplikimet pér programet e strehimit social, pér shkak té
numrit té madh té kérkuesve ndaj kétyre programeve dhe ofertés sé ulét qé mund té ofrojé bash-
kia. Gjithashtu, referuar edhe déshmive té marra nga qytetarét, procesi i gjaté dhe kompleks pér
aplikim, verifikimi dhe pérfitimi mund té ¢ojé né vonesa dhe shpeshheré né abuzime me procesin.
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15. Mungesa e té dhénave dhe mosaplikimii té gjitha programeve. Njé nga problemet kryesore
éshté mungesa e té dhénave té sakta mbi nevojat pér strehim social, si dhe mungesa e monitorim-
it dhe vlerésimit té programeve ekzistuese. Shpeshherg, jo té gjitha programet e planifikuara pér
strehimin social aplikohen apo zbatohen si duhet, pér shkak té mungesés sé burimeve financiare,
mungeseés sé trojeve té lira gé disponon Bashkia Tirané, kapaciteteve institucionale ose moskoor-
dinimit midis Bashkisé Tirané dhe institucioneve té tjera pérgjegjése.

16. Mungesa e bashképunimit ndérinstitucional. Bashkia Tirané, Enti Kombétar i Banesave
(EKB) dhe késhillat vendore shpesh nuk bashképunojné né ményré efikase pér té zbatuar politikat
dhe programet e strehimit social. Gjithashtu, Bashkia Tirané hapésirat ku ka truall té liré i jep pér
leje ndértimi. Nga ana tjetér, hapésirat qé ka pérfituar nga subjektet private pér fondin e strehimit
3%, Bashkia Tirané nuk i vendos dot né dispozicion té programeve té strehimit social, pér shkak té
mungesés sé bashképunimit me EKB-né. Si pérfundim, mungesa e njé qasjeje té unifikuar midis
kétyre institucioneve krijon vonesa, mospérputhje né alokimin e fondeve dhe déshtim né adres-
imin e nevojave reale té popullsisé pér strehim, si dhe rritjen e numrit té té pastrehéve.

17. Favorizimi i ndértuesve né kurriz té interesit publik:

» Né maj té vitit 2022, Ministria e Financave geli pér konsultim njé séré ndryshimesh né ligjin e vitit
2018, mes té cilave edhe nenin 19, i cili ndryshon sasiné e metrave qé ndértuesit duhet t’i japin
fondit té banesave sociale. Nése mé paré ndértuesit ishin té detyruar t’i jepnin fondit té strehimit
3% té sipérfages pér ¢do objekt té ndértuar mbi 2,000 m?, me ndryshimet e ligjit ata duhet té
hegin doré vetém nga 3% e sipérfages ndértimore mbi 2,000 m?. Shembull: Nése mé paré njé
objekt prej 2,500 m? duhet t'i jepte fondit té strehimit 75 m? ndértim, ndryshimi i ligjit e detyron té
japé sipérfage vetém pér 500 metrat mbi 2,000 m?, gé pérkthehet né vetém 15 m>,

Gjithashtu, me VKM-né nr. 325 té 29 majit 2024> Késhilli i Ministrave vendosi qé kété sipérfage qé
ndértuesit duhet ta japin pér strehim social, ata mund ta japin edhe né vendndodhje té tjera, jo
domosdoshmérisht né vendin ku po ndértohet, ndérkohé gé ¢mimi i referencés sé banesave dhe
shérbimet ndryshojné nga zona né zoné. Megjithaté, né shumé raste, ndértuesit kané pérfituar
nga projektet e zhvillimit urban duke minimizuar kété pérgindje, ose duke marré pérparési mbi
interesin publik. Kjo ka krijuar njé disbalancé midis nevojave pér strehim té pérballueshém dhe
projekteve luksoze té ndértuara nga sektori privat, duke e pérkeqésuar mé tej problemin e stre-
himit pér familjet me té ardhura té uléta.

18. Bashkia Tirané nuk ka marré masa pér zbatimin e detyrimit ligjor pér dorézimin nga
subjektet private té€ 3% sipérfages ndértimore mbi 2,000 m?, si dhe nuk kané njé raport mbi
numrin e banesave sociale té vjela nga ky detyrim. Nga viti 2019 dhe deri mé sot, Bashkia Tirané
nuk e ka vjelé asnjéheré kété detyrim né masén 100%.

17. Programi i Banesave Sociale me Qira. Ndérsa ky program synon té ndihmojé familjet me
té ardhura té uléta, ai nuk e pérfshin plotésisht shtresén mé té prekur té popullsisé, gé jané ata
gé jetojné prané ose nén kufirin e varférisé. Edhe pse giraté jané té subvencionuara, kostot ende
mund té jené té papérballueshme pér kéto grupe. Kjo tregon njé hendek té réndésishém ndérmjet
objektivit té programit dhe realitetit té nevojave pér strehim. Po ashtu, ky program nuk trajton né
ményré adekuate nevojat e personave vulnerabél.

54 VKM nr. 325, 29/05/2024.
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7. REKOMANDIME

TREGU PRIVAT

1. Zhvillimi i njé strategjie urbanistike té bazuar né nevojat demografike. Bashkia Tirané duhet
té krijojé dhe zbatojé njé plan urbanistik afatgjaté, té bazuar né té dhéna té sakta demografike
dhe nevojat reale té popullsisé, duke shmangur ndértimet e pakontrolluara gé nuk reflektojné
kérkesat e banoréve aktualé. Lejet e ndértimit duhet té lidhen me projekte gé pérmbushin nevojat
pér strehim té pérballueshém, jo vetém pér projekte luksoze.

2. Vendosja e njé rregullatori té qirave dhe ¢mimit té blerjeve. Njé rregullator i girave né
Shqipéri mund té vendosé kufizime mbi rritjen e girave dhe ¢mimit té apartamenteve dhe té
sigurojé gé ato té mbeten té pérballueshme pér shtresat e mesme dhe té uléta. Kjo nénkupton
njé formalizim té tregut té girave dhe shitblerjeve, dhe kjo kérkon njé analizé té pérgjithshme té
shtetit né lidhje me pagat dhe té ardhurat familjare gé giraja té mos i tejkalojé 25% té té ardhurave.

3. Rishikim i vlerés sé ¢mimit té referencés, bazuar né analizén e té dhénave kombétare si:
numri i té pastrehéve, grupeve vulnerabél, té ardhurat mesatare familjare dhe aksesi né shérbime
kryesore, si shéndetésia, arsimi, transporti etj.

4. Krijimii sindikatave té pronés ndérmjetésuese, jofitimprurése dhe kontrolluese, té cilat mund
té ndihmojné né pérmirésimin e kushteve té banimit, negocimin e girave mé té pérballueshme
dhe nxitjen e investimeve kolektive né riparime dhe mirémbajtje. Kéto struktura mund té jené njé
mekanizém i fugishém pér mbrojtjen e té drejtave té banoréve, si dhe pér krijimin e njé balance
mé té drejté ndérmjet pronaréve dhe giramarrésve. Gjithashtu, ajo lobon pér nxjerrjen né treg té
apartamenteve bosh me njé ¢mim té arsyeshém, gé nuk e kalon vlerén e ¢gmimit té referencés.

5. Nxitje pér nxjerrjen né treg té apartamenteve boshe pérmes aplikimit té taksave pér pronat
gé géndrojné té pabanuara pér njé kohé té gjaté dhe taksim i apartamenteve boshe té dyta, té
treta, té katérta, e me radhé; taksim mé i larté pér lejet e ndértimit qé jepen pér arsye komer-
ciale.

6. Rritja e kontrollit mbi investimin e parave né sektor dhe lufta kundér korrupsionit. Duhet
té keté njé fokus mé té forté né zbatimin e ligjeve kundér pastrimit té parave, duke kontrolluar
mé miré investimet e huaja dhe té brendshme né sektorin e ndértimit. Kjo do té ndihmojé né
parandalimin e spekulimeve dhe fryrjen artificiale té€ cmimeve té pronave.

7. Rritja e ofertés sé banesave pér qira né zonat periferike. Qeveria mund té investojé né
infrastrukturé dhe transport publik pér té rritur térhegjen e zonave periferike si vende pér banim.
Duke béré kéto zona mé té aksesueshme dhe té lidhura me gendrén e gytetit, mund té zvogélohet
presioni mbi zonat gendrore dhe té balancohet kérkesa pér gira.



TREGU SHTETEROR

8. Pér té zgjidhur problemin e té pastrehéve né Shqipéri, nevojitet njé qasje shumédimension-
ale qé adreson faktorét politiké, ekonomiké dhe shoqéroré. Mungesa e strehimit éshté e
ndérlidhur me varféring, analfabetizmin, pabaraziné, diskriminimin, ¢céshtjet e pronésisé, pagén-
drueshmériné politike, korrupsionin dhe mbrojtjen e dobét té té drejtave té pronés. Prandaj,
ndérhyrjet qé thjesht synojné rritjen e numrit té€ banesave nuk do té jené té mjaftueshme.

9. Integrimi i Strategjisé sé Strehimit Social né reforma té tjera. Pér té€ qené e géndrueshme
dhe efektive, Strategjia e Strehimit Social duhet té integrohet me Reformén Territoriale dhe
Administrative, dhe strategji té tjera si Strategjia Ndérsektoriale pér Decentralizimin dhe Qeveris-
jen Vendore (SNDQV) 2015-2020 dhe Dokumentin e Politikave té Pérfshirjes Sociale (DPPS) 2015-
2020.

10. Krijimi i njé mjedisi institucional té forté. Nevojitet ngritja e njé sistemi gé lejon zbatimin
efektiv té programeve sociale té strehimit. Kjo pérfshin pérdorimin e teknologjive digjitale pér
regjistrimin dhe ndarjen e té dhénave té aplikantéve dhe pérfituesve, duke lehtésuar procesin e
aplikimit dhe shpenzimet pér grupet vulnerabél, si dhe duke pérmirésuar monitorimin.

11. Forcimi i marrédhénieve midis qeverisjes qéndrore dhe asaj vendore. Eshté e réndé-
sishme té forcohen marrédhéniet midis geverisé gendrore dhe njésive vendore, né kété rast Bash-
kia Tirané, pér té siguruar koordinim dhe zbatim té suksesshém té programeve té strehimit social.

12. Rishikimi i VKM-ve né raport me strehimin social té cilat cenojné interesin publik, konk-
retisht VKM-né nr. 325 té 29 majit 2024 dhe nenin 9 té ligjit té Strehimit Social.

13. Angazhimi i bashkive pér té detyruar subjektet private né dorézimin e 3% té sipérfages
sé ndértimit.

14. Fuqizimi i monitorimit dhe pérgjegjésisé ligjore. Nevojitet njé sistem i forté monitorimi
pér té siguruar qé shkelésit e ligjit t&€ mbahen pérgjegjés. Kjo kérkon vullnet politik té garté dhe
pérkushtim institucional.

15. Zgjerimi i zonave me interes social. Pérfshirja e kétyre zonave né planifikimin urbanistik
synon té pérmirésojé jetesén dhe té ofrojé shérbime sociale té nevojshme pér grupet me té
ardhura té uléta.

16. Rishikimi i funksioneve té Entit Kombétar t€ Banesave dhe forcimi i marrédhénies sé
tij me pushtetin vendor. Rritja e kapaciteteve té saj pér ndértimin dhe menaxhimin e bane-
save sociale dhe dhénia e mé shumé fondeve té drejtpérdrejta nga shteti, duke mos lejuar
“autonominé” financiare. Kjo do té sillte pérfshirjen e njé aktori qé nuk éshté tradicionalisht pjesé
e tregut, qé do té ofrojé qira mé té uléta sesa tregu privat dhe do i ndihmojné qytetarét té€ shman-
gin kostot e larta té tregut té liré. Evidentohen raste jo té rralla ku bashkité nuk i ofrojné truall pér
ndértim EKB-sé, kryesisht nga: moszotérimi i trojeve té lira; probleme pronésie; prona shtetérore
té privatizuar, pér té cilat ndodhen né céshtje gjyqésore. Né rastet kur ofrohen, konsiderohen
té papérshtatshme nga EKB-ja. Né bashkité ku ka truall té liré, jepen leje ndértimi pér subjektet
private.

17. Fokusimi te nevojat e grupeve mé vulnerabél. Programet e strehimit duhet té adresojné
nevojat e familjeve me té ardhura jashtézakonisht té uléta dhe shumé té uléta, duke ofruar shér-
bime si subvencionimin e girasé, ndihmén me shérbime mbéshtetése dhe ndérmjetésimin me
pronarét pér té parandaluar débimin.
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